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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

GRz 0,4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal, z. B. 0,4

GFZ0,8 Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaR, z. B. 0,8

GHmax Hohe baulicher Anlagen als HochstmalR, Angabe relativ tiber Unterem Bezugspunkt, z. B. 10,50 m G.UB
10,50 m G.UB

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. Il

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO)
ED Nur Einzelhauser, Doppelhauser

e Baugrenze

4. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
IH Zweckbestimmung Parkplatz
Zweckbestimmung FulRweg

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

==
I GLA | Flachen, die mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belasten sind
O o= e ef]
==1
I GFLAL Flachen, die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belasten sind

= =g

6. MaBRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

7. Sonstige Planzeichen

3
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))
1 Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 sowie § 4 BauNVO)
1.1 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.

1.2 Nicht zuléssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

21 Grundflachenzahl (GRZ)
Es gilt die nach Planeintrag zulassige Grundflachenzahl (GRZ).

2.1.1 Uberschreitungen der GRZ (GRZ 2)
Im WA 1 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflachen von Garagen,
Carports, Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,55 zulassig.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
Es gilt die nach Planeintrag zulassige Geschossflachenzahl (GFZ). Die zulassige Geschossflachenzahl
(GFZ) ist ausschlieflich in den Vollgeschossen zu ermitteln.

23 Zahl der Vollgeschosse
Es gilt die nach Planeintrag zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal3.

2.4 Hohe baulicher Anlagen
Es gilt die nach Planeintrag zuldssige Gebaudehdéhe GHmax.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird bei Gebauden mit einem Flachdach (FD) durch das Héchstmal
der Gebaudehohe (GHmax) festgesetzt (oberer Bezugspunkt). Die Gebaudehdhe (GHmax) wird bis zur
Oberkante der obersten Attika gemessen.

Bei Gebauden mit geneigten Dachformen (SD) ist die maximale Héhe der baulichen Anlagen (GHmax)
der obere Abschluss des Dachs (First).

Zur Ermittlung der Gebaudehthe ist als unterer Bezugspunkt die Gehweghinterkante bzw.
StraRenkante der Erschlielungsstrale, lotrecht gemessen vor der Gebdudemitte, anzunehmen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen durfen eine Hohe von max. 3,0 m tiber dem unteren Bezugspunkt
nicht Gberschreiten.

3 Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelh&user (ED)
im Sinne der offenen Bauweise zuldssig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Uberschreitung der Baugrenzen
Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen ist bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig, wenn
diese nicht mehr als 0,5 m oberhalb des natiirlichen Geléandes liegt.

Warmepumpen sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

5 Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14 BauNVO)
5.1 Garagen/ Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baufenster und den seitlichen Bauwichen
bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze zulédssig. Zwischen Vorderkante Garagen/ Carports und der
erschlieBenden Verkehrsflache ist ein Abstand von mindestens 5,50 m einzuhalten.

5.2 Tiefgaragen
Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 unzulassig.
53 Nebenanlagen

Gebaude fiir Abstellzwecke und Gartenhutten sind nur bis zu einer maximalen Grundfldche von 12 m?
zulassig. Die Errichtung zwischen der erschlieRenden Verkehrsflache und vorderen Gebaudeflucht
(Vorgarten) ist unzulassig.

Die Errichtung von der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur

Telekommunikation und Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen ist grundséatzlich zuléassig.
6 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 ist hochstens eine Wohnung je Wohngebé&ude, bei Nachweis
der erforderlichen Stellplatze hochstens zwei Wohnungen zulassig.

7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13 Behandlung von Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser von Dachflachen, privaten
Verkehrsflachen und sonstigen befestigten Flachen ist als Brauchwasser und zur Auflenbewésserung
zu nutzen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist, sofern keine wasserrechtlichen oder
wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen, zu versickern, zu sammeln und gedrosselt in die
Kanalisation abzuleiten.

Der gedrosselte Gesamtabfluss wird auf 10 l/(s*ha) beschrénkt.

7.2 Oberflachenbefestigung
Befestigte, nicht Uberdachte Flachen auf den Baugrundstiicken sind in versickerungsfahiger Bauweise
herzustellen. Private Stellplatze sind in versickerungsfahiger Weise wie z.B. mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen oder wasserdurchlassigem Fugenpflaster zu befestigen.

Parkplatzflachen auf dem Geschwister-Scholl-Platz sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.

7.3 Dachbegriinung
Dachflachen mit einer Neigung bis 10° sind ab einer Mindestgréfte von 10 m? mindestens extensiv mit

einer wildblumenreichen Mischung zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsschicht
muss eine Mé&chtigkeit von mind. 12 cm aufweisen. Fenster, Be- und Entliftungstffnungen,
Dachterrassen und technische Ein- und Aufbauten und deren Zuwegungen sowie Dachd&ffnungen sind
hiervon ausgenommen. Diese Ausnahme gilt nicht fur Solaranlagen.

7.4 Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen

7.4.1 Bauzeitenbeschrankung

Der Abbruch von Gartenhiitten, Schuppen und sonstigen Gebauden sowie die Baumfallungen und
Gebiischrodungen sind gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28./29. Februar durchzuflihren. Sollten Abbruch- und RodungsmaRnahmen sowie Baumféllungen
auRerhalb dieses Zeitraumes erforderlich werden, sind die entsprechenden Gartenhitten, Schuppen
und sonstigen Gebaude sowie die Gehdlze durch eine Biologin / einen Biologen oder eine Person mit
fachlich vergleichbarer Ausbildung auf Vorkommen von streng geschitzten Arten mit ihren
Fortpflanzungsstatten zu Uberpriifen.

Vor der Fallung von Hoéhlenbdumen sind diese zuvor von einer fachkundigen Person auf Besatz zu
untersuchen. Diese Vorgabe gilt auch bei einer Fallung im Winter.

Die Baufeldfreimachung ist durch eine Umweltbaubegleitung (z.B. Landschaftsarchitekt/in, Biologe/in
oder fachlich vergleichbare Ausbildung) zu Uberwachen und zu dokumentieren. Anzutreffende
wildlebende, besonders geschitzte und/oder gefahrdete Tierarten sind in angrenzende Wiesen oder
Garten umzusetzen.

Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde im Einzelfall abzustimmen. Lediglich im Einzelfall und nur
unter bestimmten Voraussetzungen kann eine kostenpflichtige Befreiung von diesen gesetzlichen
Regelungen erteilt werden.

742 Rickbau der Hutten
Der Riickbau von vorhandenen Nebenanlagen ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu begleiten.
Sollte ein Exemplar von Siebenschlafern in seinem Winterquartier gefunden werden, so ist es in einen
fur diesen Fall vorgehaltenen Bilchkasten umzusetzen. Dieser ist in dichten Gehdlzstrukturen im Bereich
des Friedhofs zu befestigen.

7.4.3 Installation von kinstlichen Nisthilfen
Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt 12 kunstliche Quartiere, davon 4 Nistkésten fur
Halbhohlenbriter, 4 Nistkasten fur Hohlen- und Nischenbriter und 4 Sommerquartiere fir Flederméuse
an geeigneten Standorten zu installieren und dauerhaft zu unterhalten. Auf ungehinderten An- und
Abflug ist zu achten. Die Kasten kénnen auch in die Fassaden der neu errichteten H&user integriert
werden.
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MaRnahmen zum Schutz von Fauna und Flora

Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet ist zur AuRenbeleuchtung moderne LED-Technologie mit einer bedarfsgerechten
Beleuchtungsregelung einzusetzen. Zur Verwendung sind nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur
zwischen 1.800 bis maximal 3.000 K zu verwenden. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind
nur vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen.

Vermeidung von Vogelschlag

Fur groRflachige Gebaudeverglasungen ab 3 m? ist UV-Licht reflektierendes Glas, sogenanntes
Vogelschutzglas, zu verwenden oder nach dem jeweiligen Stand der Technik geeignete Malinahmen
umzusetzen.

Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet ist nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft zu
verwenden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFLA ist in einer Breite von mind. 6 m mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger zu belasten.

Die Flache GLA ist in einer Breite von mind. 2 m mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Anzupflanzende Baume und Stréucher auf den Privatgrundstlicken

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nicht Uberbauten Grundstuicksfreiflachen
als Garten oder Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Flachen sind zu 25 % mit einer Baum-
und Strauchpflanzung zu gestalten.

Hierbei gilt: 1 Strauch je volle 5 m?, 1 Baum 2. Ordnung je volle 50 m? und 1 Baum 1. Ordnung je volle
100 m? nicht Uberbauter Grundstlicksfreiflache.

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sind einheimische und standortgerechte Laubgehdlze
der Artenlisten 1 und 2 (siehe E Pflanzliste) zu verwenden.

Zu erhaltende Bdume

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Beschadigung oder Erkrankung durch geeignete MaRRnahmen zu behandeln sowie bei Abgang
durch standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen.

Ausgefallener Bewuchs ist durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 91 Abs. 3 Hessische Bauordnung (HBO) und § 37 Abs.
4 Hessisches Wassergesetz (HWG) und § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG))

Gestaltung
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachformen

Es ist ausschlieBlich die Errichtung von Satteldachern (SD) mit einer Neigung von 30-45° oder von
Flachdachern (FD) mit einer Neigung von héchstens 10° zuldssig. Die beiden Dachneigungen bei
Satteldachern sind gleich auszugestalten.

Abweichende Dachformen fiir untergeordnete Bauteile sind zuléssig.

Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind als Flachdacher mit einer Neigung von
héchstens 10°auszufiihren.

Im WA 1 ist bei Satteldachern (SD) die Errichtung von Gauben und Zwerchhdusern unzulassig.
Im WA 2 ist ausschlieBlich die Errichtung von Flachdachern (FD) zulassig.

Fassaden
Material und Farbgebung der Gebaude sind im WA 2 mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde im
Rahmen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf § 18 Abs 2 HDSchG abzustimmen.

Doppelhaushalften sind in Bezug auf Material und Farbgebung aufeinander abzustimmen und in Bezug
auf Bauflucht, Gebaudehdhe, Dachform und Dachneigung deckungsgleich zu errichten.

Technische Aufbauten
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Solarenergie sind auf den Flachdachern im gesamten
Geltungsbereich nur aufgestandert, d.h. in Verbindung mit Dachbegriinung, zulassig.

Abfallsammelanlagen
(§ 91 Abs.1 Nr. 3 HBO)

Abfallbehaltnisse sind einzuhausen und dauerhaft zu begriinen.

Einfriedungen und Hecken
(§ 91 Abs.1 Nr. 3 HBO)

Hecken durfen im Mittel eine Hohe von bis zu max. 2,0 m Gber Gehwegkante aufweisen. Offene Zaune
sind bis zu einer H6he von max. 1,70 m zulassig, Sockelmauern kénnen bis zu einer Héhe von 0,5 m
errichtet werden. Pfeiler zur Gliederung von Einfriedungen sind zuldssig und dirfen bis zu einer Héhe
von max. 1,70 m errichtet werden.

Geschlossene, blickdichte Einfriedungen wie Holzzaunelemente, Lattenzdune und Mauern sind
unzulassig. Einfriedungen aus Kunststoffen oder ahnlichen Materialien sowie Stabgitterzdune mit
Kunststoffgeflecht sind unzuléssig.

Bei offenen Einfriedungen und Hecken ist ein 0,15 m hoher Streifen (iber dem Boden flr die Tierwelt
offen zu halten.

Grundstiicksfreiflachen
(§ 91 Abs.1 Nr. 5 HBO)

Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten oder -schittungen sind unzuléssig. Die
Verwendung von Geovlies/Plastikfolie und Kunstrasen ist unzulassig.

Satzungen der Stadt Oberursel
Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden subsididr durch die
Satzungen der Stadt Oberursel in ihrer jeweils aktuell gultigen Fassung erganzt.

Nachrichtliche Ubernahme anderer gesetzlicher Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes ,WSG Brunnen
Riedwiese" mit der WSG-ID 434-034, sowie im gleichnamigen Heilquellenschutzgebiet. Die jeweiligen
Schutzgebietsverordnungen sind zu beriicksichtigen.

HINWEISE

DIN-Normen und weitere Regelungen
Die in den Festsetzungen und Hinweisen aufgefiihrten DIN-Normen und Regelungen sind im Rathaus
Oberursel (Taunus), Rathausplatz 1, Abteilung Stadtentwicklung einsehbar.

Sicherung von Bodendenkmalern (§ 21 HDSchG)

Es wird daraufhin gewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde wie z.B. Scherben, Steingeréte oder
Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege-hessen Archzologie zu melden. Die Anzeige kann auch gegeniiber der Gemeinde oder
der Unteren Denkmalbehérde erfolgen, diese leiten die Anzeige unverzuglich der Denkmalbehdrde zu.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Es wird darum gebeten, die mit Erdarbeiten Betrauten
entsprechend zu belehren.

Arten- und Biotopschutz ((§ 44 BNatSchG)

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht -
artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
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eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Vermeidung von Bodenschaden

Far Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsétzlich die MaRgaben der
DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Bdden richtet sich insbesondere nach den
Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spéteren
Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu
verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Humus-gehalt, Feinbodenarten und Stein-
gehalt erfolgen soll. Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (BE-
Flache), mussen die natlrlichen Bodenverhéltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdichtungen
mussen aufgelockert, ggf. abgeschobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden. Es
ist darauf zu achten, dass keinerlei das Trinkwasser gefahrdende Stoffe (z. B. Ol, Schmier- oder
Treibstoffe) direkt oder indirekt in den Boden gelangen kénnen.

Bodenschutz

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser,
Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a+b, 65205 Wiesbaden, zu beteiligen.

Kampfmittelrdumdienst

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des
Regierungsprasidium Darmstadts, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi
41.1, Lessingstralle 16-18, 65189 Wiesbaden, zu verstandigen.

Baumschutzmanahmen
Wahrend der Bauphase sind gefahrdete Einzelbdume im Bereich der Baustelle vor Beschadigungen
von Stamm und Wurzelraum durch Sicherungsmafinahmen gemaR DIN 18920 zu schiitzen.

Abstand der Baume zu den Leitungen

Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gemafl Anforderungen der jeweiligen Leitungstrager
zu benachbarten Versorgungskabeln/ -leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung des Abstandes sind
die Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen Wurzeleinwirkungen zu schiitzen.

Stellplatzsatzung

Auf die von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberursel (Taunus) beschlossene
Stellplatzsatzung (in der jeweils glltigen Fassung) wird hingewiesen.

Zisternensatzung

Auf die von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberursel (Taunus) beschlossene
Zisternensatzung (in der jeweils gliltigen Fassung) wird hingewiesen.

PFLANZLISTE

Artenliste 1 Laubbdume (auch in Sorten): Pflanzqualitat: H., 3 x v., 18-20
Acer campestre — Feldahorn**

Acer platanoides — Spitzahorn*
Acer pseudoplatanus — Bergahorn*
Carpinus betulus — Hainbuche**
Malus sylvestris — Wildapfel***
Crataegus spec. - WeilR-/ Rotdorn***
Prunus avium — SuURkirsche**
Prunus padus — Traubenkirsche**
Sorbus aucuparia — Eberesche**
Tilia cordata — Winterlinde*

Tilia platyphyllos — Sommerlinde*

* Bdume 1. Ordnung, ** Bdume 2. Ordnung und *** Bdume 3. Ordnung
Artenliste 2 Laubstraucher: Pflanzqualitat: Str., 2 x v., 100-150

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata — Zweigriffeliger WeilRdorn

Crataegus monogyna — Eingriffeliger Weildorn

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche

Rosa agrestis, canina, pimpinellifolia, tomentosa, gallica, rubiginosa — Rosen
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

VERFAHRENSVERMERKE

Fur die stddtebauliche Planung: Geschaftsbereich Stadtentwicklung

D/ W/

Oberursel (Taunus), den 03.12.2024 Bauer

Datengrundlage:
Amtliches Liegenschaftskataster Informationssystem - ALKIS® - der Hessischen Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation - Stand Juli 2024

Aufstellungsbeschluss:
Dieser Plan ist gem. §§ 1, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 13 a BauGB durch Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberursel (Taunus) vom 19.09.2019 aufgestellt worden.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung:

Dieser Plan ist von der Stadtverordnetenversammlung am 02.05.2024 zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen und im Internet veroffentlicht worden. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung hat der
Plan in der Zeit vom 15.05.2024 bis 17.06.2024 und die Begriindung 6ffentlich ausgelegen. Die Behdrden
wurden parallel beteiligt und am 07.05.2024 gem. § 4 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Der Magistrat

s

Antje Runge/Blrge

Oberursel (Taunus), den 04.12.2024

Satzungsbeschluss:

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am 19.11.2024 als
Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen worden.

Der Magistrat

¥ o

Antje Runge/Blrgermeisferin

Oberursel (Taunus), den 04.12.2024

Satzungen:
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind gem. § 5 HGO in Verbindung mit § 91 HBO am 19.11.2024 als
Satzung beschlossen worden.

Der Magistrat

e
Oberursel (Taunus), den 04.12.2024 Antje Runge/Blrgermeisterin

Bekanntmachung:

Der Bebauungsplan und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden am 07.12.2024 gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortsilblich bekanntgemacht.

Der Magistrat

D). Py

Antje Runge/Blrgermeisterin

Oberursel (Taunus), den 09.12.2024

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorschriften (Richtlinien und DIN-Vorschriften) konnen wahrend
der jeweils Ublichen Offnungszeiten im Geschéftsbereich Stadtentwicklung, Rathaus Oberursel (Taunus)
eingesehen werden.
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