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1. Einleitung und Aufgabenstellung

Fur die derzeit unbebaute Flache zwischen Lenaustral3e und S-Bahn in Oberursel besteht
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 251 ,Frankfurter Landstralle 1 — 3" (In Kraft
getreten am 05.12.2020). Mit Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Oberursel am 28.09.2023 wird nun mit dem Bebauungsplan Nr. 268 auf die

Realisierung der konkreten Hochbauplanung verzichtet.

,Folgende Ziele und Inhalte sind mit dem Aufstellungsverfahren verbunden:
e Planungsrecht zur Realisierung fur preisginstige Wohnungen im Mischgebiet
erstellen,
e Dbauliche Dichte von GRZ=0,6, GFZ=1,2 und maximal 3 Vollgeschosse mit
Staffelgeschoss festsetzen,
e Belange des Denkmalschutzes bertcksichtigen,

e Entwicklung der Flache im Sinne der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB.?

Das Plangebiet liegt sudwestlich des Oberurseler Bahnhofes. Entlang des Plangebiets
verlaufen westlich die Frankfurter Landstral3e, siudlich die Lenaustral3e und nordlich die

Bahnstecken der S5 und U3, welche jeweils zu hohen Schalleinwirkungen fiihren.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind Aspekte der Bauleitplanung in
Bezug auf den Schall-Immissionsschutz zu untersuchen.

Mit dem vorliegenden Gutachten werden die LaArmeinwirkungen auf das Plangebiet durch
die unterschiedlichen Larmquellen ermittelt und beurteilt. Dartiber hinaus werden mégliche
aktive LarmschutzmalRnahmen diskutiert und Vorgaben Zu passiven
LarmschutzmalRnahmen einschliel3lich der Notwendigkeit schallddmmender Liftungs-

einrichtungen angegeben und festgelegt.

1 Auszug aus der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 268 ,Frankfurter Landstralte 1 - 3*
vom 21.11.2023 [Mediation planen+bauen, llse Erzigkeit]
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2. Ortliche Gegebenheiten

Anlage 1 A 84817 Ubergeordneter Lageplan
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich:

nordlich: S-Bahn Linie S5

U-Bahn Linie U3

Nassauer StralRe

e nordostlich: Bahnhof

e Ostlich: LenaustralR3e, Wohngebaude
e sudlich: LenaustralR3e, Wohngebaude
e westlich: Frankfurter LandstraRe, Gewerbe

- U-Bahn

~ &% Bahnhof (mit Gewerbe)
z\\%\\%\
N

w 1 e
//r" der : : % - " S'Bahn

»

Geltungsbereich

- \Wohnen

- Gewerbe

Quelle: Amtiches L -ALKIS®- der Verwaltung
fir Bodenmanagement und Geoinformation, Juli 2018

—

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (Stand 03.05.2024)
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Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan Nr. 268 wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 251 (In Kraft getreten am 05.12.2020) tUberplant. Dieser hatte wiederum
einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 164 B ,Bahnhofsplatz / Nassauer
Entlastungsstralle zwischen Brennersmuhle und Bricke An der Drei Hasen® vom
04.09.1997 Uberplant.

Das Plangebiet ist in dem Bebauungsplan Nr. 164 B gekennzeichnet als offentliche

Parkplatzflache und Grunflache. Es grenzen folgende Gebietstypen an:

e nordlich: MK (Kerngebiet)
e westlich: MI (Mischgebiet)
e sudlich: WA (Allgemeines Wohngebiet)

Vorgesehen ist die Festlegung des Gebietstyps fiir das Plangebiet als Mischgebiet (Ml,
86 BauNVO). Den Entwurf des Planteils zum Bebauungsplan, mit Eintragung der

Gebietswidmung, zeigt:

Anlage 2 A 84818 Planteil des Bebauungsplans, Entwurf vom 03.05.2024

Ein Luftbild des Simulationsmodells aus nordwestlicher Richtung zeigt nachfolgende
Abbildung:

Abbildung 2: 3D-Ansicht des Simulationsmodells; Plangebiet
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3. Regelwerke, Unterlagen

Dem vorliegenden Gutachten liegen zugrunde:

e Gesetz zum  Schutz vor schadlichen  Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG), BImSchG, Ausfertigungsdatum:
15.03.1974, "Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz
3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist", Stand:
Neugefasst durch Bek. v. 17.5.2013 | 1274; 2021, 123; zuletzt geandert durch Art. 2
Abs. 3 Gv. 19.10.2022 1 1792

e BauGB (Baugesetzbuch)

e TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz —
TA Larm vom 26:08:1998; geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017

e 16.BImSchV
16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes —
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert
worden ist

o einschlief3lich Anlage 2:
Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege (Schall 03)

e Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en - RLS-19, Ausgabe 2019,

In Kraft getreten am 01.03.2021 gemaR Artikel 3 der 2. Verordnung zur Anderung
der 16. BImSchV vom 4. November 2020

e VLarmSchR 97
Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral3en in der Baulast des
Bundes, Stand 27.05.1997

e FluLarmG
Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Oktober 2007
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DIN 18005:2023, Schallschutz im Stadtebau:

o Grundlagen und Hinweise fir die Planung

o Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche

Planung

Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB)
(Umsetzung der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen)
Ausgabe 2023/1 Einfuhrungserlass vom 01. August 2023 (StAnz. 2023, S. 1079)
DIN 4109
Schallschutz im Hochbau

o Teill Mindestanforderungen (Ausgabe 2018)

o Teil 2 Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderung

(Ausgabe 2018)

VDI 2719:1987-08
Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
DIN ISO 9613-2:1999 Akustik-Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien;
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren
Parkplatzlarmstudie
6. Uberarbeitete Auflage, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, August 2007
Katasterplane: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Hessen-Viewer, www.geoportal.hessen.de, Stand April 2024
Geodaten: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Geodaten Online, gds.hessen.de, Stand April 2024
Bebauungspléane der Stadt Oberursel
Verkehrsmengenangaben aus dem Verkehrsmodell der Stadt Oberursel
(Analysenetz 2018 mit Prognose Nullfall und Planfall 2030), 27.08.2020
Regierungsprasidium Darmstadt, www.rp-darmstadt.hessen.de, Fluglarmkonturen
Datensatz 2011

Fraport AG, framap.fraport.de. Fluglarmkonturen Datensatz 2022
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4, Anforderungen Immissionsschutz

Es existieren auf Ebene der Bauleitplanung keine verbindlichen Grenzwerte beziglich
schalltechnischer Auswirkungen. Aus 850 (Planung) des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes geht lediglich der erforderliche Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen hervor.

DIN 18005

Zur Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet ist die DIN 18005 i.V.m.
Beiblatt 1 maligebliche schalltechnische Grundlage. Hierbei sind die in Tabelle 1
dargestellten Orientierungswerte anzuwenden. Diese haben jedoch keine bindende
Wirkung, sondern sind ein Mal3stab des winschenswerten Schallschutzes, die im Sinne
der Larmvorsorge soweit wie moglich eingehalten werden sollen. Die Orientierungswerte
gelten aulRen, d. h. vor dem Gebaude, und sind mit den prognostizierten Beurteilungspegeln

zu vergleichen.

, Orientierungswerte / [dB(A)]
Gebietsnutzung tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)
reine Wohngebiete (WR) 50 40/35
aIIg.em_elne Wohngeblete (WA), . . 55 45/40
Kleinsiedlungsgebiete (WS), Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI), Urbane
Gebiete (MU) 60 50/45
Kerngebiete (MK) 63/60 53/45
Gewerbegebiete (GE) 65 55/50

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005
(Bei zwei Werten gilt der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm)

Aus DIN 18005 ergeben sich folgende Hinweise und Anmerkungen fur die Anwendung der

Orientierungswerte:

e Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

e Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung
erforderlichen Abwéagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei

Uberwiegen anderer Belange eine Anhebung der Orientierungswerte rechtfertigen.
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In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, lassen
sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit
plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil
andere Belange uUberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere
Malnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden. Mdgliche
Mallnahmen sind z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung
sowie bauliche Schallschutzmaf3nahmen.

Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende MalRnahmen zum
Erreichen eines ausreichenden Schallschutzes sollen in der Begriindung zum

Bebauungsplan beschrieben werden.

Zur Anwendung der Orientierungswerte kénnen folgende gerichtliche Entscheidungen eine

Hilfestellung leisten:

Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 18.12.1990 (Az. 4 N 6.88):

Da die Werte der DIN 18005 lediglich eine Orientierungshilfe fir die Bauleitplanung
sind, darf von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob die Abweichung im
Einzelfall noch mit dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB (jetzt § 1 Abs. 7
BauGB) vereinbar ist. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir allgemeine

Wohngebiete um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein.

OVG Luneburg, Beschluss vom 04.12.1997 (Az. 7 M 1050/97):

Die in 8 43 BImSchG erhaltene Ermachtigung des Verordnungsgebers zur
normativen Festsetzung der Zumutbarkeitsschwelle von Verkehrsgerauschen
schliet es grundsatzlich aus, Larmimmissionen, welche die in der
Verkehrslarmschutzverordnung festgesetzten Grenzwerte unterschreiten, im
Einzelfall als erhebliche Belastigung einzustufen. Die Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung betragen in reinen und allgemeinen Wohngebieten
tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A), in Mischgebieten und Urbanen Gebieten tags
64 dB(A), nachts 54 dB(A).
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e Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 21.09.2006 (Az. BVerwG 4 C 4/05):
Zu den Schutzgutern, denen bei Bestimmung der fachplanungsrechtlichen
Zumutbarkeit Rechnung zu tragen ist, gehort die ,angemessene Befriedung der
Wohnbedurfnisse®, die auch die Mdglichkeit storungsfreien Schlafens umfasst. [...]
Vor diesem Hintergrund geht der Senat davon aus, dass zur angemessenen
Befriedung der Wohnbedurfnisse heute grundsatzlich die Moglichkeit des Schlafens
bei gekipptem Fenster gehort.

e Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 25.04.2018 (Az. BVerwG 9 A 16/16):
Bezogen auf Verkehrslarmimmissionen ,durfte einiges daflr sprechen, auch die
grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle nicht hoher als 67 dB(A) tags und 57 dB(A)
nachts in allgemeinen Wohngebieten bzw. 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts in

Kern-, Dorf- und Mischgebieten anzusetzen.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 ist im Zuge der
Aufstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplans ein Schallschutzkonzept zu erarbeiten,
welches entsprechend gesunde Wohnverhéltnisse sicherstellt. Gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB konnen entsprechende Festsetzungen zu Schallschutzmallnahmen in einem

Bebauungsplan festgelegt werden.

Zur Erarbeitung des Schallschutzkonzepts gegen den Verkehrslarm stehen die folgenden

grundsatzlichen Mdoglichkeiten zur Verfigung:

e Einhaltung von Mindestabstdnden zwischen dem Verkehrsweg und der
schutzbedirftigen Nutzung

¢ Differenzierte Baugebietsausweisungen unterschiedlicher Schutzbedurftigkeit

e Aktive SchallschutzmalBnahmen an dem Verkehrsweg bzw. auf dem
Ausbreitungsweg (schallmindernde Fahrbahnbelage sowie Erdwalle und
Larmschutzwénde)

e Grundrissorientierung der AufenthaltsrAume der geplanten schutzbedirftigen
Nutzungen

e Bauliche Schallschutzmal3nahmen nach dem Prinzip der Zweischaligkeit, wie z.B.
hinterluftete Glasfassaden, vorgelagerte belliftete Wintergarten, verglaste bellftete

Loggien oder vergleichbare Schallschutzmal3hahmen
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e MalRnahmen der Verkehrsplanung

e Passive SchallschutzmaBnahmen an den Aufenthaltsrdumen der geplanten
schutzbedurftigen  Nutzungen  (Verbesserung der Schallddmmung der
Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdumen und Einbau von schallgedammten Liftern in

Schlaf- und Kinderzimmern)

Ist eine ausreichende raumliche Trennung nicht moéglich oder gewlnscht, sind aktive
Malnahmen an der Schallquelle vorzusehen. Auf aktive Mal3hahmen kann verzichtet
werden, wenn die Kosten der SchutzmalRnahmen auf3er Verhéltnis zu dem angestrebten
Schutzzweck stehen bzw. im Zuge der Bauleitplanung gewichtige Belange gegen die
Umsetzung aktiver SchallschutzmalRnahmen sprechen. Fir diesen Fall sind an der
vorhandenen bzw. der geplanten schutzbedurftigen Nutzung bei hohen
AulRenlarmbelastungen auch passive Schallschutzmafinahmen (z. B. Schallschutzfenster,
schallddmmende Liftungseinrichtungen) fur schutzbedirftige Aufenthaltsraume in
Gebauden madglich. Bezogen auf den Schutz der AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen,

Balkone) kommen jedoch ausschliel3lich bauliche SchallschutzmalRnahmen in Betracht.

In der Regel ist eine Kombination aus den zuvor aufgefihrten unterschiedlichen

MaRnahmen zielfihrend.

16. BImSchV

Grundlage fir die Beurteilung der Schallimmissionen von Stral3en- und Schienenverkehr
bildet die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung). Die Verordnung gilt fir den Bau
oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von Schienenwegen der

Eisenbahnen und StralRenbahnen. Immissionsgrenzwerte betragen:

e Mischgebiet (MI)
o am Tage 64 dB(A)
o hachts 54 dB(A)

Die Gesamtbeurteilungspegel L, r und L, y sind auf ganze dB(A) aufzurunden. Im Falle des
§ 1 Abs. 2 Nr. 2 (Prifung auf wesentliche Anderung) ist erst die Differenz der

Beurteilungspegel aufzurunden.
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VLarmSchR 97

Vergleichend werden auch die Grenzwerte zur Larmsanierung nach den Richtlinien fir den

Verkehrslarmschutz an Bundesfernstra3en in der Baulast des Bundes wiedergegeben.

Diese sind festgesetzt zu:

Mischgebiet (M)
o am Tage 72 dB(A)
o nachts 62 dB(A)

TA Larm

Durch Emissionen aller in Frage kommender Betriebe diurfen Immissionsrichtwerte nach

Vorgaben der TA-Larm nicht tberschritten sein; diese betragen:

Mischgebiet (Ml)
o am Tage 60 dB(4)
o nachts 45 dB(A)

Zusatzlich gelten im Genehmigungsverfahren nach TA Larm:

Beurteilungspegel werden gebildet fur die Tageszeit 06:00 - 22:00 Uhr und fir die
Nacht 22:00 - 06:00 Uhr. Es gilt der Mittelwert Uber 16 Stunden am Tag und die
lauteste, ungunstigste Zeitstunde wahrend der Nacht.

Kein Ruhezeitzuschlag in Mischgebieten und besonderen Wohngebieten
Impulshaltigkeiten von Geréuschen sind bei messtechnischen Untersuchungen oder
Uberprifungen durch das Messverfahren einzubeziehen; es wird der
Taktmaximalwertpegel Larrm gebildet. Der Impulszuschlag entspricht der Differenz
Larrm = Laeq-

Einzelne kurzzeitige Pegelspitzen dirfen den Immissionsrichtwert am Tage bis zu
30 dB und in der Nacht bis maximal 20 dB Uberschreiten.

Tonhaltigkeiten eines Gerdusches (z. B. Ventilator) werden, sofern eine Auffalligkeit

besteht, gegebenenfalls mit einem Zuschlag von 3 bzw. 6 dB beriicksichtigt.
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DIN 4109

Als Grundlage zur objektbezogenen Bemessung des baulichen (passiven) Schallschutzes
dienen die Larmpegelbereiche nach DIN 4109. Nach aktuellem Stand der Umsetzung der
Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV TB) in den Landern
(Stand 14.03.2024) ist in Hessen die Hessische Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (H-VV TB vom 01.08.2023) anzuwenden. Danach ergeben sich
bauordnungsrechtlich die Anforderungskriterien der DIN 4109-1:2018.

Durch eine Kennzeichnung gem. §9 Abs. 5 Ziff.1 BauGB kdénnen im Bebauungsplan die
Notwendigkeit der baulichen bzw. passiven SchallschutzmafRnahmen fiir die betroffenen
Bereiche verankert bzw. nach § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB auch entsprechende Malinhahmen
festgesetzt werden. Die erforderlichen Malnahmen am  Gebaude (z.B.
Schallschutzfenster) sind nach DIN 4109 oder VDI 2719 zu ermitteln und nachzuweisen.

Bei der Bestimmung der Larmpegelbereiche wird der maf3gebliche AuRRenlarmpegel L,

zugrunde gelegt. Dieser ergibt sich nach DIN 4109 (beim Straf3en- und Schienenverkehr)

e im Tagzeitraum zuzuglich 3 dB(A)
e im Nachtzeitraum zuziglich 3 dB(A) und zuziglich 10 dB(A)

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, ;.s der
Aul3enbauteile von schutzbedurftigen R&umen ergibt sich unter Bertcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach der Gleichung:
R’W,ges = Lg — Kraumart
Dabei ist
Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Krqumare = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Kraumare = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;
La der Mal3gebliche Aul3enlarmpegel gemal’ DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.

Mindestens einzuhalten sind:

Ry ges = 35dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Ry, ges =30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches.
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In Wohnungen sind Aufenthaltsrdume wie Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer zu
schiutzen. Sobald Kichen aufgrund ihrer GroRe oder eines offenen Ubergangs zum
Wohnzimmer einem Aufenthaltsraum zuzuordnen sind, ist hier ebenfalls eine Beurteilung
erforderlich.

Anhand der malgeblichen AuRenlarmpegel kann im Zuge der objektbezogenen
Genehmigungsplanung die Berechnung der Mindest-Schalldamm-Malie der einzelnen
AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen in Abh&ngigkeit von der Raumnutzung,
-geometrie und Lage erfolgen.

Die Ermittlung der maf3geblichen Au3enlarmpegel unterliegt den Vorgaben der DIN 4109.
Da zum Zeitpunkt der Baugenehmigung eine aktuellere Ausgabe der DIN 4109
bauordnungsrechtlich bindend sein kann, ist im Genehmigungsverfahren zu prifen,

inwieweit sich daraus abweichende Anforderungen ergeben kdnnen.

Ubersicht Anforderungen

Zusammengefasst ergeben sich fir das hier betrachtete Gebiet (Mischgebiet) folgende

Anforderungen:
Tag Nacht

Anforderung M M
DIN 18005 60 50
16. BImSchVv 64 54
Zumutbarkeitsschwelle 69 59
VLarmSchR 97 72 62
TA Larm 60 45

Angaben in dB(A)

Mi... Mischgebiet

Tabelle 2: Ubersicht Anforderungswerte
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5. Schallemissionen

Betrachtet werden Schallemissionen der umliegenden Verkehrswege sowie
Gewerbebetriebe. Diese dienen als Eingangsdaten fur die Schallausbreitungsrechnungen.
Oberursel liegt auBBerhalb der Fluglarmkartierung gemafR amtlichen Fluglarmkonturen-
Karten des Regierungsprasidiums Darmstadt sowie der Fraport AG. Fluglarmimmissionen

sind demnach zu vernachlassigen.

51 Schienenverkehr

Die angrenzenden jeweils 2-gleisigen Bahnstrecken stellen sich wie folgt dar:

nordlich des Bahnhofs:  U-Bahn Linie U3 (VGF)
sudlich des Bahnhofs: S-Bahn Linie S5 (DB, RMV), Taunusbahn (HLB)

Angaben zu Verkehrszahlen sind den Fahrpléanen der VGF, des RMV und der HLB (Stand
April 2024) entnommen. Die Fahrgeschwindigkeiten der S-Bahnen wurden im Rahmen der
Erschitterungstechnischen Untersuchungen (AZ: 20208045-805-VSE-1 vom 05.05.2020)

der Krebs + Kiefer Fritz AG messtechnisch ermittelt. Diese betragen im Mittel:

e S-Bahn
o Richtung Friedrichsdorf v =58 km/h
o Richtung Frankfurt v==64km/h

Die Geschwindigkeiten der U-Bahnen werden anhand von eigenen Messungen mit einer
Radarpistole ermittelt zu:

e U-Bahn
o Richtung Hohemark v <50km/h
o Richtung Frankfurt v <50 km/h
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Auf Grundlage der Fahrplane sowie der gemessenen Geschwindigkeiten erfolgt die
Ermittlung der Schallemissionen nach Schall 03 in Tabelle 4. Diese Emissionspegel aus

Tabelle 5 werden im Modell den jeweiligen Linienschallquellen der Schiene zugeordnet.

Anzahl Zuge % nAchs Lw',i (dBA)
Zugklassen Tag ‘ Nacht (km/h) Tag ‘ Nacht
S-Bahn Richtung Frankfurt
SBAHN_RS 55 13 64 8 72,9 69,6
SBAHN_RS 55 13 64 8 72,9 69,6
SBAHN_RS 55 13 64 8 72,9 69,6
DTZ 9 0 64 6 65,2 -
S-Bahn Richtung Friedrichsdorf
SBAHN_RS 55 13 58 8 72,5 69,3
SBAHN_RS 55 13 58 8 72,5 69,3
SBAHN_RS 55 13 58 8 72,5 69,3
DTZ 9 0 58 6 64,8 -
U-Bahn Richtung Frankfurt
UBAHN 57 15 50 6 60,8 58,1
UBAHN 57 15 50 6 60,8 58,1
UBAHN 57 15 50 6 60,8 58,1
U-Bahn Richtung Hohemark
UBAHN 57 15 50 6 60,8 58,1
UBAHN 57 15 50 6 60,8 58,1
UBAHN 57 15 50 6 60,8 58,1

Tabelle 3: Verkehrsmengen und Emissionspegel der Zugklassen
(DTZ = Diesel-Triebzug Taunusbahn, FzKat6)

Ergénzend sind Zuschlage fur folgende Teilabschnitte zu berticksichtigen

e S-Bahn

o westlich des Plangebietes Briicke mit Stahliberbau

o westlich des Plangebietes Stral3enliberquerung (Bahnibergang)
e U-Bahn

o westlich des Plangebietes Kurvenradius < 200 m

o westlich des Plangebietes StraRentberquerung (Bahnibergang)
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5.2 StraRenverkehr

Fur die innerortlichen Stralen wird auf das Verkehrsmodell der Stadt Oberursel
zuruckgegriffen. Angaben zur taglichen Verkehrsstarke (DTV) sowie dem Anteil an

Schwerverkehr gehen fir den Prognose-Nullfall 2030 sowie den Prognose-Planfall 2030

hervor aus:
Anlage 3 A 84819 Verkehrsmengen 2030, Nullfall
Anlage 4 A 84820 Verkehrsmengen 2030, Planfall

Der Prognose-Nullfall 2030 stellt die Verkehrsmengen fir das Prognosejahr 2030 bei
unveranderter Verkehrsfuhrung dar. Im Prognose-Planfall 2030 wird die Durchbindung der
Nassauer StralRe auf die westlich gelegene Weingartenumgehung sowie die Aufteilung der
Nassauer Stral3e 6stlich des Bahnhofs untersucht.

Die Angaben beziehen sich auf die werktagliche Verkehrsstarke DTVw.
Prognoseberechnungen sind jedoch grundsatzlich auf den Jahresmittelwert (DTV)
einschliellich Sonn- und Feiertage zu beziehen (siehe z.B. Stral3enverkehrs-
larmschutzverordnung oder EG-Umgebungslarmrichtlinie). Erfolgen die Berechnungen
dennoch auf der Grundlage werktaglichen Verkehrsstarke DTVw, ist davon auszugehen,
dass diese auf der sicheren Seite liegen.

Die Anteile des Schwerverkehrs sind wie folgt zu interpretieren:

°
[>

Lkw_S 2 Lkw bis 3,5t

e Lkw_M 2 Lkw von 3,5t bis 7,5t (in der Angabe Lkw_L enthalten)
Lkw L 2 Lkw 7,5t bis 12t

Lkw XL 2 Lkw Uber 12t

°
> l>

°
[>

Das Verkehrsmodell enthalt keine Fahrbewegungen des OPNV. In Teilbereichen der
Nassauer Straf3e sowie der Adenauerallee verkehren die Buslinien 41 — 46, 261, x26, x27
und n31. Anhand der aktuellen Fahrplane des RMV (Stand April 2024) werden die Fahrten
der Linienbusse dem Lkw-Anteil (Lkwl bzw. Lkw_L) der betreffenden Stral3enabschnitte

zugerechnet.
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Die Voruntersuchung zu Gerauscheinwirkungen der StralR3en auf das Plangebiet zeigt eine
geringfugig hoéhere Belastung fur den Prognose-Nullfall. Entsprechend wird dieser den

weiteren Darstellungen und Berechnungen zugrunde gelegt.

Eine Ubersicht der betrachteten StraRenabschnitte sowie der resultierenden

Verkehrsstarken und Schallemissionen nach RLS-19 zeigen

Anlage 5 A 84821 Verkehrsmengen und Schallemissionen

53 Schallemissionen nach TA Larm

Fiur das Plangebiet ist die Ausweisung eines Mischgebietes (§ 6 BauNVO) vorgesehen.
Gemal TA Larm Kapitel 6.1 i.V.m. den LAl-Hinweisen? zur Auslegung der TA Larm
bestehen in diesem Gebiet folgende Immissionsrichtwerte:

e Mischgebiet (MI)
o am Tage 60 dB(4)
o nachts 45 dB(A)

Die geplante Bebauung darf fir die umliegenden Gewerbebetriebe nicht dazu fuhren, dass
diese Uber das bestehende Mal3 hinaus in ihren Schallemissionen eingeschréankt werden.
Weiterhin muissen neue Betriebe im Bereich des Plangebietes und umliegend
Immissionsrichtwerte nach TA Larm unter Einbeziehen der eventuellen Vorbelastung durch

andere Betriebe einhalten.

Das noérdlich gelegene Kerngebiet weist verschiedene gewerbliche Anlagen im Bereich des
Bahnhofsgebaudes auf (u. a. Gastronomie, Tanzschule). Zu dem bestehenden
Allgemeinen Wohngebiet stdlich der Lenaustral3e besteht ein Abstand von ca.50 m. Zu
dem Plangebiet wird der Abstand ca.30 m betragen. Aus dem Entfernungsverhaltnis

30/50 m berechnet sich bei freier Schallausbreitung eine Pegeldifferenz von 4,4 dB.

2 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) - Hinweise zur Auslegung der TA Larm, Stand:
24.02.2023
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Wird von Kriterien eines Mischgebietes ausgegangen, sind dort 5dB hohere Werte
gegentber dem Allgemeinen Wohngebiet zulassig. Somit ergeben sich fir nérdlich

gelegene Betriebe keine hoheren Anforderungen als im Bestand.

Das westlich gelegene Mischgebiet weist gegeniiber dem Plangebiet den gleichen Abstand
wie gegenlber dem sudlich gelegenen Allgemeinen Wohngebiet auf. Somit ergeben sich

hier ebenfalls keine héheren Anforderungen als im Bestand.

Vorgaben zur Ermittlung der maligeblichen Aulenlarmpegel aus Gewerbe- und
Industrieanlagen ergeben sich aus DIN 4109-2:2018, Kapitel 4.4.5.6.

,Im Regelfall wird als mal3geblicher AuBBenldrmpegel der nach der TA Ldrm im
Bebauungsplan fir die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-
Immissionsrichtwert eingesetzt, wobei zu dem Immissionsrichtwert 3 dB(A) zu

addieren sind.*

Fur die Ermittlung des maligeblichen AulRenlarmpegels wird daher pauschal der

Immissionsrichtwert des Tages herangezogen. Dieser betragt als Beurteilungspegel:

e am Tage 60 dB (A)
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6. Berechnung der Gerauschimmissionen, Beurteilung

Zur Bestimmung der Schallausbreitung wird ein CAD-Geldndemodell unter Verwendung
des lizenzierten Programmpakets CADNA A, Version 2023 MR 2 der Firma Datakustik,

Minchen, verwendet. Randbedingungen der Berechnung sind:

o Gebaudeoberflachen schallreflektierend, Reflektionsverlust 0,5 dB
e Bodenabsorption a = 0,3
e Berucksichtigung von
o 2 Schallreflektionen fur StralRenverkehr (RLS-19)
o 3 Schallreflektionen fur Schienenverkehr (Schall 03)
e Gelandetopografie nachgebildet

e Hohe der Isophonen 2,0m /55m /85m /11,5m

Anlage 6 A 84812 CAD-Gelandemodell

6.1 Schallimmissionen durch Schienenverkehr

Betrachtet werden die Schallimmissionen, hervorgerufen durch den Schienenverkehr auf

den in Kapitel 5.1 aufgezeigten Bahnstrecken. Die Isophonen sind dargestellt in

Anlage 7 A 84822 Isophonen Schiene, Tag, Hohe 2,0 m
Anlage 8 A 84823 Isophonen Schiene, Tag, Hohe 5,5 m
Anlage 9 A 84824 Isophonen Schiene, Tag, Hohe 8,5 m
Anlage 10 A 84825 Isophonen Schiene, Tag, Héhe 11,5 m

Beurteilung Tag:

Orientierungswerte der DIN 18005 sind im gesamten Plangebiet Uberschritten.
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind in wesentlichen Teilen des Plangebietes
Uberschritten. Die Zumutbarkeitsschwelle von 69 dB(A) wird im gesamten Plangebiet

eingehalten. Die Grenzwerte zur Larmsanierung sind entsprechend eingehalten.
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Anlage 11 A 84826 Isophonen Schiene, Nacht, Hohe 2,0 m
Anlage 12 A 84827 Isophonen Schiene, Nacht, Hohe 5,5m
Anlage 13 A 84828 Isophonen Schiene, Nacht, Hohe 8,5m
Anlage 14 A 84829 Isophonen Schiene, Nacht, Hohe 11,5m

Beurteilung Nacht:

Orientierungswerte der DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind im
gesamten Plangebiet Giberschritten. Die Zumutbarkeitsschwelle von 59 dB(A) wird nahezu
im gesamten Plangebiet Uberschritten. Die Grenzwerte zur Larmsanierung sind

weitestgehend eingehalten.

6.2 Schallimmissionen durch StraRenverkehr

Betrachtet werden die Schallimmissionen, hervorgerufen durch den Stralenverkehr auf

den in Kapitel 5.2 aufgezeigten Stral3en. Die Isophonen sind dargestellt in

Anlage 15 A 84830 Isophonen StralRe, Tag, Hohe 2,0 m
Anlage 16 A 84831 Isophonen StralRe, Tag, Hohe 5,5 m
Anlage 17 A 84832 Isophonen Stral3e, Tag, Hohe 8,5 m
Anlage 18 A 84833 Isophonen StralRe, Tag, Hohe 11,5 m

Beurteilung Tag:
Alle Anforderungskriterien sind im gesamten Plangebiet eingehalten.

Anlage 19 A 84834 Isophonen StralRe, Nacht, Hohe 2,0 m
Anlage 20 A 84835 Isophonen StralRe, Nacht, Hohe 5,5 m
Anlage 21 A 84836 Isophonen Stral3e, Nacht, Hohe 8,5 m
Anlage 22 A 84837 Isophonen Stral3e, Nacht, HOhe 11,5m

Beurteilung Nacht:

Alle Anforderungskriterien sind im gesamten Plangebiet eingehalten.
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6.3 Schallimmissionen durch Gesamtverkehr

Betrachtet wird das Zusammenwirken der verschiedenen Verkehrsimmissionen. Die

Isophonen sind dargestellt in

Anlage 23 A 84838 Isophonen Gesamt, Tag, Hohe 2,0 m
Anlage 24 A 84839 Isophonen Gesamt, Tag, Hohe 5,5m
Anlage 25 A 84840 Isophonen Gesamt, Tag, Hohe 8,5m
Anlage 26 A 84841 Isophonen Gesamt, Tag, H6he 11,5m

Beurteilung Tag:

Orientierungswerte der DIN 18005 sind im gesamten Plangebiet Uberschritten.
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind in wesentlichen Teilen des Plangebietes
Uberschritten. Die Zumutbarkeitsschwelle von 69 dB(A) wird im gesamten Plangebiet

eingehalten. Die Grenzwerte zur Larmsanierung sind entsprechend eingehalten.

Anlage 27 A 84842 Isophonen Gesamt, Nacht, Héhe 2,0 m
Anlage 28 A 84843 Isophonen Gesamt, Nacht, Héhe 5,5 m
Anlage 29 A 84844 Isophonen Gesamt, Nacht, Héhe 8,5 m
Anlage 30 A 84845 Isophonen Gesamt, Nacht, Héhe 11,5 m

Beurteilung Nacht:

Orientierungswerte der DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind im
gesamten Plangebiet Gberschritten. Die Zumutbarkeitsschwelle von 59 dB(A) wird nahezu
im gesamten Plangebiet Uberschritten. Die Grenzwerte zur L&armsanierung sind

weitestgehend eingehalten.

Anforderung eingehalten Tag Nacht
jalnein Ml Ml
DIN 18005 nein nein
16. BImSchV nein nein
Zumutbarkeitsschwelle ja ja
VLarmSchR 97 ja ja

Tabelle 4: Vergleich mit Anforderungskriterien
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6.4

Abwéagung

Zur Konfliktbewaltigung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms werden

folgende Schallschutzmaflinahmen betrachtet:

Malinahmen an der Quelle
Wesentliche Schallquellen sind die Schienenverkehrswege, im Besonderen die
direkt angrenzende S-Bahn-Strecke. MalBhahmen an den Schienen sind hier im

Rahmen der Bauleitplanung jedoch nicht méglich.

Einhalten von Mindestabstanden

Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie
Grenzwerte der 16. BImSchV und die Zumutbarkeitsschwelle insbesondere in der
Nacht in weiten Teilen des Plangebietes Uberschritten sind. Demnach besteht
innerhalb des Plangebietes keine uneingeschrankt zu Wohnzwecken nutzbare
Flache. Dies widerspricht dem Grundgedanken des Bebauungsplanes mit Schaffung

von kostengunstigem Wohnraum fir Haushalte mit mittleren Einkommen.

Aktive Schallschutzmalinahmen (z. B. Larmschutzwénde)

Neue Larmschutzanlagen oder die Ertlichtigung vorhandener Anlagen aul3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind im Rahmen der Bauleitplanung
nicht moglich. Innerhalb des Geltungsbereiches besteht aufgrund der geringen
Platzverhaltnisse (das Baufenster ist lediglich 3,0 m von der Grundstiicksgrenze
entfernt) und der erforderlichen Hohe keine Madoglichkeit zur Errichtung von

Larmschutzwénden.

Aus schalltechnischer Sicht ist das Plangebiet aufgrund der Geréduschvorbelastung nicht

uneingeschréankt zu Wohnzwecken nutzbar. Zur kompletten Nutzung erforderliche passive

und bauliche Schallschutzmaflinahmen werden in Kapitel 7 beschrieben.
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6.5 Berechnung der Mal3geblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109

Berechnete Mittelungspegel fur Stral3e, Schiene und Gewerbe sind direkt in das CAD-
Berechnungsmodell integriert. Sie werden nach den jeweils gultigen Regelwerken (RLS-19
fur StralRe, Schall-03 fur Schiene und TA Larm fur Gewerbe) einzeln berechnet und

anschlielRend energetisch aufsummiert.

In Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2:2018 heil3t es:

~,Der mal3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01, 7.2, ergibt sich
e flir den Tag aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
e flr die Nacht aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
plus Zuschlag zur Bericksichtigung der erhdhten néchtlichen Stoérwirkung
(groRReres Schutzbedirfnis in der Nacht), dies gilt fir Raume, die Uberwiegend
zum Schlafen genutzt werden kénnen.
Maf3geblich ist die LArmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung
ergibt.”

In einer erganzenden Stellungnahme des Normausschuss 005-55-74 AA heil3t es dazu:

,FUr Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, wird das erforderliche
gesamte Schalldamm-Mal8 R'w,ges des AulRenbauteils durch einen Vergleich des
fur die Nachtzeit und des fir die Tagzeit berechneten mal3geblichen
AulBenlarmpegels ermittelt. Der hohere Wert fliel3t in die Berechnungen des
gesamten Schallddmm-Mal3es nach Formel 6 der DIN 4109-1:2018 ein. Bei
Aufenthaltsraumen entféllt dieser Schritt und nur der fir die Tagzeit berechnete
mal3gebliche Aulenlarmpegel wird zur Ermittlung des gesamten Schallddmm-

Mal3es herangezogen.”

Die MaRRgeblichen AuRenlarmpegel werden daher differenziert angegeben fur den Tag und
die Nacht. Darstellungen erfolgen in Form von Isophonenkarten in 1 dB-Schritten. Die
Isophonenkarten enthalten dariber hinaus die 64 dB(A)-Grenzwertlinie zur Beschrankung

der AuRenwohnbereiche.



IAB - AKUSTISCHES GUTACHTEN A 84816/5761 Seite 26 von 31

Anlage 31 A 84846 Maf3gebliche AulRenlarmpegel, Erdgeschoss, Tag

Anlage 32 A 84847 Maf3gebliche Aul3enlarmpegel, 1. Obergeschoss, Tag
Anlage 33 A 84848 Mafl3gebliche AulRenlarmpegel, 2. Obergeschoss, Tag
Anlage 34 A 84849 Mafl3gebliche Aul3enlarmpegel, 3. Obergeschoss, Tag

Beurteilung fir Raume, die nicht Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
Das Plangebiet liegt im Larmpegelbereich IV mit mal3geblichen Auf3enlarmpegeln von
66 -68 dB(A).

Anlage 35 A 84850 Maf3gebliche AuRenlarmpegel, Erdgeschoss, Nacht

Anlage 36 A 84851 Maf3gebliche AulRenlarmpegel, 1. Obergeschoss, Nacht
Anlage 37 A 84852 Mafl3gebliche AulRenlarmpegel, 2. Obergeschoss, Nacht
Anlage 38 A 84853 Mafl3gebliche AulRenlarmpegel, 3. Obergeschoss, Nacht

Beurteilung fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
Das Plangebiet liegt im Larmpegelbereich V-V mit maf3geblichen Aufl3enlarmpegeln von
69 - 72 dB(A).

7. SchallschutzmalRnahmen

Aus schalltechnischer Sicht ist das Plangebiet aufgrund der Geréauschvorbelastung nicht
ohne nachfolgend aufgefiihrte Einschrankungen zu Wohnzwecken nutzbar. Die in der
Abwagung diskutierten MaRnahmen kénnen im Bebauungsplanverfahren nicht festgesetzt
werden. Entsprechend sind nachfolgend formulierte Schallschutzmal3hahmen als

Festsetzungen im Bebauungsplan vorgeschlagen.

e SchallschutzmalRnahme 1

Offenbare Fenster von tberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen in
Wohnungen (0.4.) sind ausschliel3lich an den zur Lenaustral3e orientierten
Fassadenabschnitten zulassig. An allen Ubrigen Fassadenabschnitten ist die
Errichtung und die Anderung von uberwiegend zum Schlafen genutzten

Aufenthaltsraumen in Wohnungen (0.a4.) nur dann zul&ssig, wenn
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o vor mindestens einem Fenster des jeweiligen schutzbedurftigen Raums durch
bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. hinterliftete Glasfassaden,
vorgelagerte beliftete Wintergarten, verglaste bellftete Loggien oder
vergleichbare SchallschutzmalRnahmen, sichergestellt ist, dass vor diesem
Fenster der Beurteilungspegel (Uberlagerung von StraRenverkehrslarm
berechnet nach RLS-19 und Schienenverkehrslarm berechnet nach
Schall 03) in der Nacht der Wert von 59 dB(A) im Mischgebiet nicht
uberschritten wird,

oder

o der jeweilige schutzbedirftige Raum Uber mindestens ein weiteres zu
offnendes Fenster an einem Fassadenabschnitt orientiert zur Lenaustral3e
verfugt,

oder

o durch bauliche MalRnahmen sichergestellt wird, dass auch bei teilgetffnetem
Fenster ein Immissionspegel (nachts) Innen < 30 dB(A) nicht Gberschritten

wird.

Die Einhaltung eines dieser Kriterien ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Maogliche MalRnahmen kdnnen z.B. sein:

o Anordnung einer Prallscheibe vor dem zur Teil6ffnung vorgesehenen
Fenster/Fensterfligel
o Malnahmen zur Reduzierung der Spalt6ffnung und deren Ausfiihrung als

Schalldampfer, beispielsweise mittels Fenstern in Parallelabstellung

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach 8§ 59 HBO unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum  Zeitpunkt der
Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen
Fassadenabschnitten der Beurteilungspegel (Uberlagerung von
Stral3enverkehrslarm berechnet nach RLS-19 und Schienenverkehrslarm berechnet
nach Schall 03) in der Nacht den Wert von 59 dB(A4) im Mischgebiet nicht

Uberschreitet, werden die festgesetzten MalRnahmen nicht erforderlich.
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SchallschutzmalRnahme 2

Offene AuRenwohnbereiche (z. B. Balkone oder Terrassen) sind ausschlief3lich an
den zur Lenaustrale orientierten Fassadenabschnitten zulassig.  Wird im
Genehmigungsverfahren nachgewiesen, dass durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. teilweise oder vollstandig geschlossene
Ausfuhrungen der Brustungen, schallabsorbierende Auskleidung der Innenflachen,
Larmschutzwande an Terrassen oder vergleichbare SchallschutzmalRnahmen, der
Beurteilungspegel (Uberlagerung von StraRenverkehrslarm berechnet nach RLS-19
und Schienenverkehrslarm berechnet nach Schall 03) am Tag den Wert von

64 dB(A) im Mischgebiet nicht Uberschreitet, sind Ausnahmen zulassig.

SchallschutzmalRnahme 3

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind bei Neuerrichtung oder
wesentlicher Anderung von Gebduden zum Schutz vor AuRenlarm die
AuBenbauteile schutzbedurftiger R&aume derart auszufihren, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109-
1:2018 (Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) eingehalten
werden.

Die Malgeblichen Aulenlarmpegel sind differenziert angegeben fur den Tag
(Raume, die nicht Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden) und die Nacht
(Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden). Darstellungen erfolgen in
Form von Isophonenkarten in 1 dB-Schritten fir das Erdgeschoss sowie 1. bis 3.

Obergeschoss in Anlage 31 - Anlage 38.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter
Bericksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum  Zeitpunkt  der
Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den Aul3enbauteilen der
schutzbedirftigen R&ume nach DIN 4109-1:2018 geringere mal3gebliche
AulRRenlarmpegel anliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schalldd@mmung der
AulR3enbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018 in Verbindung mit
DIN 4109-2:2018 reduziert werden.
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Von der Festsetzung kann auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der
Erstellung der bautechnischen Nachweise neue technische Regeln fir den
Schallschutz im Hochbau als Technische Baubestimmungen eingefiihrt worden sind
und diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden.

e erganzender Hinweis

Aus Grinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte miissen Wohn-
und Schlafraume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der
Regel durch zeitweises Offnen oder Kippen der Fenster. Bei einer
AulRenléarmbelastung von nachts > 50dB(A) ist jedoch gemald VDI 2719 in
Schlafraumen und Kinderzimmern bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Frischluftzufuhr mit zusatzlichen, schalldammenden Liftungseinrichtungen

sicherzustellen. Dies trifft auf das gesamte Plangebiet zu.

8. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 268 wird auf die Realisierung der konkreten
Hochbauplanung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 251  Frankfurter
LandstraBe 1 — 3“ (In Kraft getreten am 05.12.2020) verzichtet und mehr Flexibilitat bei der
Umsetzung eines Bauprojektes eingeraumt.

Aufgrund der Vorbelastung durch Verkehrslarm ist eine schalltechnische Untersuchung
erforderlich.

Maf3gebliche Schallguellen sind die noérdlich verlaufenden Schienenverkehrswege.

Einwirkungen aus dem Stral3enverkehr sind diesen untergeordnet.

Es ist die Ausweisung eines Mischgebietes vorgesehen.

Die S-Bahn-Strecke fuhrt zu einer hohen Gerduschbelastung im gesamten
Geltungsbereich.

Orientierungswerte der DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind im
gesamten Plangebiet Gberschritten. Die Zumutbarkeitsschwelle nach BVerwG 9 A 16/16
wird ohne Eigenabschirmung nahezu im gesamten Plangebiet (berschritten. Die

Grenzwerte zur LArmsanierung nach VLarmSchR 97 sind weitestgehend eingehalten.
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Zur Festsetzung der erforderlichen SchallschutzmaflRnahmen (siehe Kapitel 7) bei der
Neuerrichtung oder wesentlichen Anderung von Gebauden im Geltungsbereich des

Bebauungsplans wird vorgeschlagen:

e Schallschutzmal3nahme 1:
Beschrankungen in der Ausweisung von Schlafraumen auf die Ausrichtung zur
Lenaustral3e.

e Schallschutzmal3nahme 2:
Beschrankungen in der Ausweisung von Auf3enwohnbereichen auf die Ausrichtung
zur Lenaustral3e.

e Schallschutzmal3nahme 3:
Festlegung passiver SchallschutzmafRnahmen nach DIN 4109 und Angabe der

maf3geblichen Aul3enlarmpegel.

0. Anlagen

Anlage 1 A 84817 Ubergeordneter Lageplan

Anlage 2 A 84818 Planteil des Bebauungsplans, Entwurf vom 03.05.2024
Anlage 3 A 84819 Verkehrsmengen 2030, Nullfall

Anlage 4 A 84820 Verkehrsmengen 2030, Planfall

Anlage 5 A 84821 Verkehrsmengen und Schallemissionen
Anlage 6 A 84812 CAD-Gelandemodell

Anlage 7 A 84822 Isophonen Schiene, Tag, Hohe 2,0 m
Anlage 8 A 84823 Isophonen Schiene, Tag, Hohe 5,5 m
Anlage 9 A 84824 Isophonen Schiene, Tag, Hohe 8,5 m
Anlage 10 A 84825 Isophonen Schiene, Tag, HOhe 11,5m
Anlage 11 A 84826 Isophonen Schiene, Nacht, Hohe 2,0 m
Anlage 12 A 84827 Isophonen Schiene, Nacht, Hohe 5,5 m
Anlage 13 A 84828 Isophonen Schiene, Nacht, Hohe 8,5 m
Anlage 14 A 84829 Isophonen Schiene, Nacht, Hohe 11,5 m
Anlage 15 A 84830 Isophonen Stral3e, Tag, H6he 2,0 m

Anlage 16 A 84831 Isophonen StralRe, Tag, Hohe 5,5 m
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Anlage 17
Anlage 18
Anlage 19
Anlage 20
Anlage 21
Anlage 22
Anlage 23
Anlage 24
Anlage 25
Anlage 26
Anlage 27
Anlage 28
Anlage 29
Anlage 30
Anlage 31
Anlage 32
Anlage 33
Anlage 34
Anlage 35
Anlage 36
Anlage 37
Anlage 38

A 84832
A 84833
A 84834
A 84835
A 84836
A 84837
A 84838
A 84839
A 84840
A 84841
A 84842
A 84843
A 84844
A 84845
A 84846
A 84847
A 84848
A 84849
A 84850
A 84851
A 84852
A 84853

Isophonen Stral3e, Tag, H6he 8,5 m

Isophonen Stral3e, Tag, HOhe 11,5 m

Isophonen Stral3e, Nacht, Hohe 2,0 m

Isophonen StralRe, Nacht, Héhe 5,5 m

Isophonen StralRe, Nacht, Héhe 8,5 m

Isophonen Stral3e, Nacht, Hohe 11,5 m

Isophonen Gesamt, Tag, H6he 2,0 m

Isophonen Gesamt, Tag, H6he 5,5 m

Isophonen Gesamt, Tag, H6he 8,5 m

Isophonen Gesamt, Tag, Hohe 11,5 m

Isophonen Gesamt, Nacht, Hohe 2,0 m

Isophonen Gesamt, Nacht, Hohe 5,5 m

Isophonen Gesamt, Nacht, Hohe 8,5 m

Isophonen Gesamt, Nacht, HGhe 11,5 m

Maf3gebliche AulRenlarmpegel, Erdgeschoss, Tag
Maf3gebliche AulRenlarmpegel, 1. Obergeschoss, Tag
Mafl3gebliche AulRenlarmpegel, 2. Obergeschoss, Tag
Mafl3gebliche AulRenlarmpegel, 3. Obergeschoss, Tag
Maf3gebliche AuRenlarmpegel, Erdgeschoss, Nacht
Maf3gebliche AulRenlarmpegel, 1. Obergeschoss, Nacht
Maf3gebliche AulRenlarmpegel, 2. Obergeschoss, Nacht
Maf3gebliche AulRenlarmpegel, 3. Obergeschoss, Nacht
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Anlage 2

A

Quelle: Amtliches Liegenschaftskataster Informationssystem -ALKIS®- der Hessischen Verwaltung
fur Bodenmanagement und Geoinformation, Juli 2018

Zeichenerklarung:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet
Uberbaubare Flache

- Mischgebiet

Nicht uberbaubare
Grundstucksflache

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

2. GRZ

2 3 3. GFzZ

4 5 4. Zahl der Vollgeschosse + Staffelgeschoss
5. Héhe

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o StraRenverkehrsfliche

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Ful®- und Radweg

F+R

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

3 ] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
Eeasssssnanss : fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

6. Regelungen fiir die Stadterhltung und fur den Denkmalschutz
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

e s Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten des
i hhhhh L ErschlieBungstragers der Abwasserleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

IAB: A84818 - Planteil des Bebauungsplans, Entwurf vom 03.05.2024

STADT, ~ >~ —

GESCHAFTSBEREICH
OBERURSEL STADTENTWICKLUNG

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 268
"Frankfurter LandstrafBe 1-3 "

Entwurf

M 1:500

Gemarkung Oberursel; Flur 2 und 81

Stand: 03.05.2024
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IAB - Akustisches Gutachten A84816/576
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IAB: A84819 - Verkehrsmengen 2030, Nullfall

Analyse 2018
Streckenbalken [Kfz/24h]
Belastung IV [Fzg] (AP)

Belastung-VSys [Fzg] (Lkw_S,AP)

5. | Belastung-VSys [Fzg] (Lkw_L,AP)

Belastung-VSys [Fzg] (Lkw_XL,AP)

VISUM 20.01 PTV AG

Prognosenulifall 2030

Stadt Oberursel (Taunus) - Bereich Stadtentwi

200805_0U2030_Nulifall.ver

Verkehrsbelastung DTVw5 in Kfz/24h und SV/24h

erstellt am: 27.08.2020/15:35:53
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Anlage 4
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IAB - Akustisches Gutachten A84816/576
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Analyse 2018
Streckenbalken [Kfz/24h]
Belastung IV [Fzg] (AP)

KO,

Belastung-VSys [Fzg] (Lkw_S,AP)

5. | Belastung-VSys [Fzg] (Lkw_L,AP)

Belastung-VSys [Fzg] (Lkw_XL,AP)

® Qganstrasillap-litygfiens ol IAB: A84820 - Verkehrsmengen 2030, Planfall
VISUM 20.01 PTV AG Planfall Durchstich Nassauer Strale 2030 Stadt Oberursel (Taunus) - Bereich Stadtentwi

200805 _0U2030_Durchstich_Nassauer.ver |Verkehrsbelastung DTVw5 in Kfz/24h und SV/24h erstellt am: 27.08.2020/15:39:24



Textfeld
IAB: A84820 - Verkehrsmengen 2030, Planfall


Lw' genaue Zahldaten zul. Geschw. StraRenoberfl. | Mehrfachrefl. | Steig.
Bezeichnung Tag Nacht M pl (%) p2 (%) pmc (%) Pkw Lkw Art Drefl
(dBA) | (dBA) Tag Nacht Tag | Nacht | Tag [ Nacht | Tag [ Nacht | (km/h) | (km/h) (dB) (%)
Prognose Nullfall 2030
Ilze’\l‘dasg%“sbs”a“e (Adenauer- 731 | 656 | 3408 | 593 | 02 | 04 | 10 | 12 0 0 30 RLS_SMA_5 0 o
2 Nassauer Stral3e / Lindenstral3e 66,1 58,6 69,5 12,1 0,0 0,0 0,9 1,1 0 0 30 RLS_SMA_5 0 1,5
3 Adenauerallee 74,0 66,5 434,9 75,6 0,2 0,3 0,7 0,8 0 0 30 RLS_SMA_5 0 21
4 Feldbergstrale 79,5 71,9 571,0 99,3 0,0 0,0 0,3 0,4 0 0 50 RLS_SMA_5 i -2,0
5 Frankfurter LandstralRe 73,5 65,9 186,2 32,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0 50 RLS_SMA_5 0 -2,0
6 Frankfurter Landstral3e 74,4 66,8 198,1 34,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0 50 RLS_SMA_5 0,6 20
7 Lenaustral3e 64,8 57,2 58,0 10,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0 30 RLS_SMA_5 0 1,5
8 LenaustralRe 65,8 58,2 74,1 12,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0 30 RLS_SMA_5 0 1,5
9 HauffstraRe 63,2 55,6 32,4 5,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0 30 RLS_SMA_5 il 1,5
10 Nassauer Stral3e / Lindenstral3e 76,9 69,4 850,4 147,9 0,1 0,3 0,7 0,8 0 0 30 RLS_SMA_5 0 1,5
11 Nassauer Sud 66,6 59,0 89,4 15,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0 30 RLS_SMA_5 0 -2,0
Prognose Planfall 2030
ée'fskfg%“g:_)s”age (Edenatiers 755 | 682 | 5413 | o941 0.4 0.7 1,7 21 | 5413 | 941 30 RLS_SMA 5 0 05
2 Durchstich 77,6 70,0 905,7 157,5 0,4 0,7 1,4 1,4 905,7 157,5 30 RLS_SMA_5 0 -3,2
3 Adenauerallee 76,1 68,7 645,3 112,2 0,4 0,7 1,4 1,7 645,3 112,2 30 RLS_SMA_5 0 -2,1
4 Feldbergstrale 80,1 72,5 642,6 111,8 0,1 0,2 0,5 0,6 642,6 111,8 50 RLS_SMA_5 il -2,0
5 Frankfurter LandstralRe - - 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 50 RLS SMA_5 0 -2,0
6 Frankfurter LandstralRe 68,4 60,8 49,9 8,7 0,0 0,0 0,0 0,0 49,9 8,7 50 RLS_SMA_5 0,6 -2,0
7 LenaustralRe 64,1 56,5 49,9 8,7 0,0 0,0 0,0 0,0 49,9 8,7 30 RLS_SMA_5 0 1,5
8 Lenaustralle 65,6 58,0 70,9 12,3 0,0 0,0 0,0 0,0 70,9 12,3 30 RLS_SMA_5 0 1,5
9 HauffstralRe 64,5 56,9 43,4 7,5 0,0 0,0 0,0 0,0 43,4 7,5 30 RLS_SMA_5 il 1,5
10 Nassauer Nord 73,0 65,5 334,4 58,2 0,2 0,3 0,9 1,1 334,4 58,2 30 RLS_SMA_5 0 -2,0
11 Nassauer Sud 74,2 66,8 426,9 74,3 0,3 0,5 1,2 1,5 426,9 74,3 30 RLS_SMA_5 0 -2,0
Ingenieurgesellschaft far Akustik Schallemissionen der StraBen A 84821 / 5761
und Bauphysik mbH & Co. KG
Obere Zeil 4, 61440 Oberursel/Ts. Bebauungsplan Nr. 268, Frankfurter LandstraBe 1-3, 61440 Oberursel
Tel.: 06171 /7 50 31 2024 /04

www.iab-oberursel.de

Auftraggeber: Magistrat der Stadt Oberursel, Rathausplatz 1, 61440 Oberursel
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