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1 Vorbemerkungen und Aufgabenstellung

Auf dem Grundstiick Hohemarktstraf3e 104 in 61440 Oberursel soll der Neubau eines
Wohnquartiers realisiert werden. Das vorgesehene Quartier umfasst sechs Mehrfami-
lienwohnh&user mit vier bis funf oberirdischen Geschossen (siehe Abb. 1) und insge-
samt drei Tiefgaragen im Untergeschoss.
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Abb. 1: Wohnquartier ,Hohemarkstral3e 104 in Oberursel (Quelle: Auszug aus Be-
bauungsvorschlag, Dietmar Blcher, Stand: 27.03.2024).

Im Rahmen des Bauvorhabens wird derzeit ein Bebauungsplan (B-Plan Nr. 259) er-
stellt. Hierfur ist eine schallschutztechnische Untersuchung des Baugebietes hinsicht-
lich Verkehrs- und Gewerbelarm aus den nachstgelegenen Verkehrsstralen und be-
nachbarten gewerblichen Betrieben vorzunehmen, um kinftige erforderliche
schalltechnische MalRnahmen im B-Plan festzulegen zu.

Mit den Ergebnissen aus der simulativen Untersuchung der Schallausbreitung ist zu
prifen, ob und gegebenenfalls in welchem Umfang Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte gemall DIN 18005-1, Beiblatt 1 von 1987 (aktuell gultig) [5] bzw.
E DIN 18005 Bbl. 1 von 2022 (Entwurfsfassung) [6] zu erwarten sind.
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Soweit Uberschreitungen der Richtwerte prognostiziert werden, sind geeignete plane-

rische und/oder organisatorische MalRnahmen zur Vermeidung oder zur Minimierung
der Larmbelastung vorzusehen.
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2 MalRgebende Planungsunterlagen und Regelwerke

Der durchgefihrten schalltechnischen Untersuchung liegen die folgenden Gesetze,
Verordnungen, Richtlinien, Planunterlagen und Schriftsatze zu Grunde:

Flankierende Normen und Regelwerke:

[1] Gesetz zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen und @hnliche Vorgange (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 19. Oktober 2022

[2] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. Au-
gust 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) zuletzt geandert durch die Verwaltungs-
vorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) und in Kraft getreten am
09.06.2017

[3] DINISO 9613-2: ,Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien. Teil 2: All-gemeines Berechnungsverfahren®, Ausgabe September 1997

[4] DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren, Teil 1:
Grundlagen und Hinweise fur die Planung®, Ausgabe Juli 2002

[5] Beiblatt 1 zu DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfah-
ren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung®, Aus-
gabe Mai 1987

[6] Beiblatt 1 zu E DIN 18005: ,Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfah-
ren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung®, Aus-
gabe Entwurf Februar 2022

[7] Richtlinien fur den Larmschutz an StralRen, Ausgabe 2019 (RLS-19), Hrsg.:
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen

[8] Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO), Bundesrechtsverordnung, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

[9] DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, Fas-
sung Januar 2018
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[10]

[11]
[12]

[13]

DIN 4109-2: Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise zur
Erflllung der Anforderungen, Fassung Januar 2018

VDI 2714, Ausgabe Januar 1988: ,Schallausbreitung im Freien®
VDI 2720 Blatt 1, Marz 1997: ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV), Fassung Juni 1990,
letzte Anderung November 2020

Planungsgrundlagen:

[a]

[b]

[c]

Bebauungsvorschlag als Grundlage fur Bebauungsplan im Maf3stab 1:500 vom
27.03.2024, erstellt durch Dietmar Blicher GmbH & Co. KG, ldstein

Verkehrsuntersuchung B-Plan Nr. 259 ,Hohemarkstraflte 104“ Oberursel, aufge-
stellt durch R+T Verkehrsplanung GmbH, Stand: 04.07.2024

Fotodokumentation der Vor-Ort-Besichtigung am 06.03.2023, erstellt durch
Prof. Dr.-Ing. Normen Langner (IB Langner GmbH, Usingen)
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3 Situation, Anforderungen und Berechnungsgrundlagen

3.1  Ortliche Situation

Das Bebauungsplangebiet befindet sich an der Hohemarkstraf3e 104 in Oberursel.
Gemal3 Bebauungsvorschlag [a] wird das Bebauungsplangebiet durch Wohngebaude
(Mehrfamilienhauser) gepragt. Das vorgesehene Quartier umfasst dabei sechs Mehr-
familienwohnhauser mit vier bis funf oberirdischen Geschossen und drei Tiefgaragen
im Untergeschoss.

Das zu errichtende Wohnquatrtier befindet sich im Nordwesten des Stadtgebietes von
Oberursel und wird im Bebauungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ festge-
setzt. Direkt angrenzend zum Baugrundstiick ist nérdlich ebenfalls Gewerbe vorzufin-
den. Im Westen findet sich — getrennt durch ein leerstehendes Gewerbegebaude —
ebenfalls eine Wohnbebauung. Ein weiteres Einfamilienhaus befindet sich std-6stlich
dem Baugrundstiick. Im Umkreis von etwa 150 m finden sich weitere Wohnquatrtiere.
Die Gebietseinstufung der unmittelbaren Nachbargrundstiicke entspricht der eines
.Mischgebiets (MI)“.

Im Norden des Wohnquatrtiers verlauft in ca. 100 Meter Entfernung als mafl3gebende
Verkehrslarmquelle die HohemarkstraRe. Ostlich des Wohnquartiers befindet sich
eine Abzweigung der Hohemarkstral3e (in [a] als Fabrikweg bezeichnet), die ebenfalls
im Rahmen dieser Untersuchung herangezogen worden ist.

3.2 Gebietseinstufung und Anforderungen

Zur schalltechnischen Beurteilung von Bebauungsgebieten wird flr stadtebauliche
Planungen die DIN 18005-1 [4] sowie das Beiblatt 1 [5] bzw. [6] dieser Norm zugrunde
gelegt. In diesem Regelwerk werden fur die einzelnen Larmarten, wie Verkehrslarm
und Gewerbelarm, schalltechnische Orientierungswerte angegeben, die sowohl flr
das Plangebiet selbst als auch fir die Nachbarschaft zu bertcksichtigen sind.

Gemal3 DIN 18005-1, Beiblatt 1, Abschnitt 1.2 [5] sind die Beurteilungspegel hervor-
gerufen durch verschiedene Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Ge-
werbe, Freizeitlarm) jeweils flr sich allein mit den Orientierungswerten zu vergleichen
und weiterhin nicht aufzuaddieren. Uberschreitungen der genannten Orientierungs-
werte und entsprechende MalRnahmen zum Erreichen eines ausreichenden Schall-
schutzes (aktive oder passive SchallschutzmalRnahmen, wie aktive Schallschutzmaf3-
nahmen im Bereich der Verkehrswege) kdnnen bei Erfordernis bei der stadtebaulichen
Planung bertcksichtigt werden. Es wird auch ausgefihrt, dass der stadtebauliche
Schallschutz ein Planungsgrundsatz ist, der bei Abwagung aller Belange der stadte-
baulichen Planung zu einer Zuriickstellung des Schallschutzes flihren kann. Dies be-
deutet, dass der stadtebauliche Schallschutz zwar ein wichtiger Planungsgrundsatz
ist, aber im Rahmen der stadtebaulichen Planung nicht immer die hochste Prioritat
hat. Bei der Planung von Bauprojekten oder der Stadtentwicklung missen verschie-
dene Interessen und Belange gegeneinander abgewogen werden, beispielsweise
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Wohnraumbedarf, Verkehrsplanung, soziale Infrastruktur und auch Umweltaspekte.
Das bedeutet, dass der Schallschutz in bestimmten stéadtebaulichen Szenarien hinter
andere Ziele (z.B. Innenverdichtung, Verkehrskonzepte, historische Substanz, etc.)
zurlckgestellt werden kann.

Auf Basis der Gebietseinstufung des Baugrundsticks als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ergibt sich aus der Beurteilung zum Schutz vor Larmeinwirkungen auf das Be-
bauungsplangebiet einwirkenden Larms die Orientierungswerte nach DIN 18005-1,
Beiblatt 1 und nach vergleichsweise nach der 16. BImSchV (Verkehr) und der TA Larm
(Gewerbe) fur den Tages- und Nachtzeitraum.

DIN 18005-1 Beiblatt 1 bzw. E DIN 18005 Beiblatt 1

Im Rahmen der Bauleitplanung sind fur die Baugebiete die Orientierungswerte fur die
Beurteilungspegel gemaf3 DIN 18005-1 Bbl. 1 (1987) bzw. E DIN 18005 Bbl. 1 (2022)
heranzuziehen. Das Auffiihren beider Normen ist durch den aktuellen Normentwurf
begriindet, der noch nicht bauaufsichtlich eingefuihrt worden ist. Somit ist rein offent-
lich-rechtlich die Version von 1987 heranzuziehen.

Grundsatzlich wird zwischen Verkehrslarm und Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
unterschieden. Die Schallquellen sind jeweils fir sich allein zu betrachten und mit den
Orientierungswerten fur den Beurteilungspegel zu vergleichen. Fir das vorliegend zu
bewertende Allgemeine Wohngebiet sind hinsichtlich des Verkehrslarms tags 55 dB
und nachts 45 dB nachzuweisen. Fur den aus den Betriebsgebauden (Autoservice im
Norden sowie Fabrik fur Papiererzeugnisse und Maschinen fur die Verpackungs- und
Wellpappenindustrie im Osten) resultierenden Larm sind tags 55 und nachts 40 dB zu
unterschreiten (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Gebietseistufungen und Orientierungswerte flir den Beurteilungspegel
gemal DIN 18005, Beiblatt 1 [5]
Industrie-, Gewerbe- und Frei-
) zeitlarm sowie Gerédusche von
Gebietsausweisung Verkehrslarm vergleichbaren 6ffentlichen
L [dB] Anlagen
L, [dB]
tags nachts? tags nachts?
6.00 -22.00 22.00 - 6.00 6.00 - 22.00 22.00 -6.00
Uhr Uhr Uhr Uhr

Reine Wohngebiete (WR),

Wochenendhausgebiete, Feri- 50 40 50 35
enhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete

(WA), Kleinsiedlungsgebiete 55 45 55 40
(WS), Campingplatzgebiete

Friedhofe, Kleingartenanlagen,

55 55 55 55

Parkanlagen

Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
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Tabelle 1: Gebietseistufungen und Orientierungswerte flr den Beurteilungspegel
gemal DIN 18005, Beiblatt 1 [5] (Forts.)

Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie Gerausche von

Gebietsausweisung Verkehrslarm vergleichbaren &ffentlichen
L. [dB] Anlagen
Lr [dB]
tags nachts? tags nachts?
6.00 -22.00 22.00 - 6.00 6.00 - 22.00 22.00 -6.00

Uhr Uhr Uhr Uhr
Dorfgebiete (MD), Dérfliche
Wohngebiete (MDW), Misch- 60 50 60 45
gebiete (M)
Kerngebiete (MK) 63 53 63 48
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50

Sonstige Sondergebiete (SO),
soweit sie schutzbedurftig 45 bis 65 40 bis 65 45 bis 65 35 bis 65
sind, je nach Nutzungsart

Industriegebiete (Gl)2

3 Fir Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden.

16. BImSchV

Zusatzlich zur DIN 18005 Beiblatt 1 werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV herangezogen. Diese dienen dem Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche. Die in Tabelle 2 genannten Immissi-
onsgrenzwerte (tags 59 dB und nachts 49 dB) sollten nicht tberschritten werden.

Tabelle 2:  Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BImSchV, 82 [13]

Immissionsrichtwert gemaf 16. BImSchV
Gebietsausweisung Lirw in dB(A)
tags nachts
6.00 -22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr
an Krankenh&usern, Schulen,
Kurheimen und Altenheimen 57 47
in reinen und allgemeinen
Wohngebieten und Kleinsied- 59 49
lungsgebieten
in Kerngebieten, Dorfgebieten,
Mischgebieten und Urbanen Ge- 64 54
bieten
in Gewerbegebieten 69 59
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TA-Larm

Zur weiteren Untersuchung der Pegel resultierend aus Gewerbelarm wird zusatzlich
die TA Larm herangezogen. Hiernach muss eine gewerbliche Anlage so errichtet und
betrieben werden, dass ,schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche verhindert
werden, die nach dem Stand der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind und
das nach dem Stand der Technik zur Larmminderung unvermeidbare schadliche Um-
welteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmal} beschrankt werden® (Nr. 4.1
der TA Larm).

Die Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte auf3erhalb von Geb&uden entsprechend
Abschnitt 6.1 der TA Larm sind in der nachfolgenden Tabelle 3 aufgefuhrt.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Tabelle 3:  Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm fur Immissionsorte auf3erhalb von
Gebauden [2]

Immissionsrichtwert gemaf TA Larm
Gebietsausweisung Lirw in dB(A)

tags nachts?

6.00 -22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr
Industriegebiete 70 -
Gewerbegebiete 65 50
Urbane Gebiete 63 45
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Allgemeine Wohngebiete und
o~ . 55 40

Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete 50 35
Kurgebiete, fiir Krankenhauser 45 35
und Pflegeanstalten

Seltene Ereignisse nach TA Larm

Bei seltenen Ereignissen betragen die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel
fur Immissionsorte auf3erhalb von Geb&uden

e tags 70 dB(A)
e nachts 55 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen diese Werte

e am Tag um nicht mehr als 20 dB(A) und
e in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A)

Uberschreiten.
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Die TA Larm definiert die seltenen Ereignisse im Abschnitt 7.2. Seltene Ereignisse
liegen nur vor, wenn die entsprechenden Ereignisse nicht mehr als 10 Tagen oder
N&chten innerhalb eines Kalenderjahres oder nicht mehr als an jeweils zwei aufeinan-
der folgenden Wochenenden andauern.

Sollten Uberschreitungen vorliegen, ist im Einzelfall zu Gberprifen, inwieweit mit or-
ganisatorischen und betrieblichen MalRBhahmen hdhere Larmbelastungen zumutbar
sind.

3.3 Immissionsorte

Die Immissionsorte befinden sich an den geplanten Gebauden des Wohnquartiers und
liegen 0,5 m aul3erhalb vor der Mitte des geé6ffneten Fensters der schutzbedurftigen
R&aume. Die Auswirkungen auf die beplanten Gebaude werden in dieser schallschutz-
technischen Untersuchung in Form von Isophonen dargestellt.

3.4 Berechnungsgrundlagen und Emissionsmodell

Nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1, Abschnitt 1.2 sind die Beurteilungspegel der Gerau-
sche verschiedener Arten (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) wegen der
unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten der Geréausch-
quellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten zu vergleichen und nicht zu
addieren [5].

Somit werden im Folgenden die fur den Verkehrslarm malRgebenden Stral3en getrennt
von dem Larm der im Norden, Osten und Westen befindlichen Gewerbeflachen be-
trachtet.

Die rechnerische Prognose der Gerauschimmissionen wurde mit dem Schallausbrei-
tungsprogramm CadnaA durchgefuhrt. Mit diesem Programm werden die in
DIN ISO 9613-2 aufgefuhrten Einflisse auf die Schallausbreitung (z.B. meteorologi-
sche Korrektur, Dampfung aufgrund der geometrischen Ausbreitung, der Luftabsorp-
tion, des Bodeneffekts und sonstiger Effekte wie z.B. vorhandener Bebauung) berick-
sichtigt.

3.4.1 Verkehrslarm

Der im Bereich des Bebauungsplangebietes zu erwartende Stral3enverkehrslarm
wurde nach den bundeseinheitlich eingefuhrten Richtlinien fur den Larmschutz an
StralRen (RLS-19 [7]) berechnet. Die Basis der dazu angesetzten Verkehrsmengen
bildet dabei die Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 259 ,Hohemarkstrale 104,
aufgestellt durch die R+T Verkehrsplanung GmbH vom 04.07.2024 [b]. Ein Auszug
aus der Verkehrsuntersuchung kann Abbildung 2 entnommen werden.
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Wesentlichen Einfluss auf den Verkehrslarm hat die nérdlich des Baugrundstuiicks ver-
laufende KreisstralRe (HohemarkstralRe). Weiterhin befindet sich im Osten des Bau-
grundstticks der Fabrikweg (Erschliel3ungsstral3e) in unmittelbarer Angrenzung. Der
Fabrikweg wird lediglich zur Erschlie3Bung des neues Wohnquartiers genutzt und spielt
somit eine untergeordnete Rolle.

Auf Basis einer Verkehrszahlung und unter Anwendung von Fachliteratur wird in [b]
die zukUnftige (inkl. der neuen Nutzung mit der Wohnbebauung) durchschnittliche tag-
liche Verkehrsstarke (DTV) von 260 Kfz/24h angegeben (wobei nicht zwischen Pkw-
und Lkw-Anteil differenziert worden ist) (siehe Abb. 2).

Verkehrsmengen Prognose-Planfall
Spitzenstunden
vormittags
3
2
& 2
% - R gl =
2 (& ] &
e =
; 5
i me|dl M
I E
51 2
Fabrikweg
Verkehrsbelastung [Kfz/h]
nachmittags
—
(7]
=
o 2
= -
E L
2 I | £
e |5 370 .
= 1 [ 2 T 30 ] g
[=]
=] [=7=] T
Fabrikweg

Abb. 2: Auszug aus der Verkehrserhebung vom 20.03.2018 [b]. Angegeben sind die
Verkehrsmengen des Prognose-Planfalls (siehe Anlage 5 in [b]). Die in der
vorliegenden Immissionsprognose angesetzten Verkehrszahlen entsprechen
diesen Zahlen.

12
Ingenieurbiiro Langner GmbH — Energetische Geb&audeplanung + Integrale Bauphysik



INGENIEURBURO | LANGNER

Neubau eines Wohnquartiers in Oberursel Energetische Gebaudeplanung + IntegraleBauphysik

Schallimmissionsprognose im Rahmen des B-Plan-Verfahrens 28.10.2024

Die Hohemarkstral3e weist abhéngig von der Abzweigung und Orientierung folgende
Verkehrsstarken zur Spitzenstunde auf (vgl. Abb. 2):

Vormittags:

e nordlich verlaufende HohemarkstralRe (Abschnitt links): 328+409 Kfz/Spitzenstd.
¢ nordlich verlaufende Hohemarkstrafl3e (Abschnitt rechts): 333+432 Kfz/Spitzenstd.
e Fabrikweg: 9+27 Kfz/Spitzenstd.

Nachmittags:

¢ nordlich verlaufende HohemarkstraRe (Abschnitt links): 417+374 Kfz/Spitzenstd.
e nordlich verlaufende Hohemarkstral3e (Abschnitt rechts): 434+390 Kfz/Spitzenstd.
e Fabrikweg: 23+22 Kfz/Spitzenstd.

Die in der Berechnung bertcksichtigten zul. Hochstgeschwindigkeiten sind nachste-
hend aufgelistet:

e Hohemarkstrafe nordlich: 50 km/h
e HohemarkstralRe dstlich: 30 km/h

Die StralRenneigung liel3 sich aus der topografischen Karte von GoogleEarth entneh-
men.

3.4.2 Gewerbelarm

Der aus dem Betrieb der angrenzenden Gewerbeeinheiten resultierende Gewerbe-
und Parkplatzlarm wurde auf Basis einer ortlichen Beurteilung vorgenommen. Hierzu
hat am 06. Marz 2023 eine Vor-Ort-Besichtigung stattgefunden, die mit Fotos der zum
Grundstiick angrenzenden Gewerbeflachen dokumentiert wurde [c]. Die entsprechen-
den Fotos befinden sich in der Anlage 2.

Waéhrend der Bestandsaufnahme wurde beim Ablaufen des Gebietes kein wesentli-
cher Gewerbelarm festgestellt. Der ndrdlich vorzufindende Reifenmontageservice
wurde subjektiv als larmtechnisch unkritisch betrachtet, da die Montagearbeiten inner-
halb der dort befindlichen Halle erfolgen.

Fir die genannten vorhandenen gewerblichen Nutzungen (Werkstatt) sowie geplan-
ten Nachnutzungen (Flache des leerstehenden Autohauses) wurde ein maximaler
Larmkontingent, das sich an den Maximalwerten des bisherigen Mischgebietes (Ml)
orientiert.

Die im Osten vorliegende Fabrik (Verpackungsunternehmen) weist Abluftéffnungen,
ein Silo und ein Klimagerat auf. Diese Schallquellen werden als Punktquellen in der
Schallimmissionsprognose mit folgenden erfahrungstechnisch abgeschatzten Schall-
leistungspegeln dargestellt:

e Abluftéffnungen:  Lwa =90 dB
e Silo: Lwa =95 dB
e Klimageréte: Lwa = 80 dB
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Der Fahrweg des Lkws wird als Linienquelle modelliert, wobei dieser in 4 Fahrbewe-
gungen unterteilt wird, die wiederum jeweils Hin- und Riuckwege umfassen (insg.
8 Fahrbewegungen). Unter Berucksichtigung dieser Fahrbewegungen ergibt sich ein
Schallleistungspegel (Linienpegel) von Lw‘ = 72,03 dB.

Aus der Gebietseinstufung und der Immissionsrichtwerte der TA Larm lasst sich zu-
dem ableiten, dass max. 60 dB (tags) und 45 dB (nachts) vorliegen dirfen. Da bereits
Wohnbebauungen in unmittelbarer Nahe zum Baugrundstuck vorliegen, wird davon
ausgegangen, dass diese Werte nicht Uberschritten werden. Fir eine noch ausste-
hende Wohnbebauung mit AuBenwohnbereichen (Balkone und Terrassen) ist es
wichtig, dass die Larmbelastung unter 64 dB (vgl. Anforderungen aus [1]) liegt. Dies
ware unter Beriicksichtigung der vorstehenden Annahme (keine vorliegende Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm) gegeben.

Auf Basis der vorstehend beschriebenen Grinde, wird im Zuge dieser Immissions-
prognose auf eine weitere Untersuchung des Gewerbelarms verzichtet.
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4 Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Die Berechnungen wurden aus den auf das Planungsgebiet einwirkenden Einflissen
durch Verkehrslarm und Gewerbelarm erstellt. Aus den zur Verfigung stehenden Un-
terlagen und erganzenden ortlichen Einschatzungen aus einem Vor-Ort-Termin (Fotos
siehe Anlage 2) wurde ein der Umgebung naherungsweise entsprechendes Berech-
nungsmodell durch digitalisierte Lagekoordinaten sowie die geometrischen Informati-
onen aus den aktuellen Planungsunterlagen erarbeitet. Das Berechnungsmodell ba-
siert auf vorliegenden Karten aus OpenStreetMap, auf Bebauungsplanen der Stadt
Oberursel mit entsprechenden Nutzungsgebietszuordnungen und Verkehrserhebun-
gen. Die Ergebnisse und Bewertung der Berechnungen sind im Folgenden dargestellt.

4.1 Beurteilungspegel resultierend aus dem Verkehrslarm

Hinsichtlich der Verkehrsgerdusche gelten nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1, Ab-
schnitt 1.1 folgende Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) [5]:

e tags: 55 dB(A)
e nachts: 45 dB(A)

Aus den Ergebnissen der Schallimmissionsprognose ist zu entnehmen, dass durch
den Stral3enverkehrslarm an den geplanten Bebauungen des Bebauungsplangebietes
im Tages- und Nachtzeitraum an der Ostfassade sowie an der Nord-Ost- und Sud-
Ost-Ecke des Hauses 1 lberschritten wird. Dort werden Uberschreitungen von bis zu
ca. 10,4 dB (Tag; Beurteilungspegel von 65,4 dB) und 13,9 dB (Nacht; Beurteilungs-
pegel von 58,9 dB) prognostiziert (vgl. Anlage 3 und 4). Dieser Umstand ist bei der
Bemessung der Fassade zum Schallschutz gegen Aul3enlarm entsprechend zu be-
rucksichtigen.

Fur alle anderen Bereiche des geplanten Wohnquartiers werden die Orientierungs-
werte nach [5] unterschritten.

4.2 Beurteilungspegel resultierend aus dem Gewerbelarm

Im Zuge der Bewertung des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) [2] heranzuziehen:

e tags: 55 dB(A)
¢ nachts: 40 dB(A)

Aus den Ergebnissen der Schallimmissionsprognose ist zu entnehmen, dass es durch
den Larm der umgebenden Gewerbeflachen im Tages- und Nachtzeitraum an der Ost-
und Slidfassade des Hauses 1 sowie an der Ostfassade des Hauses 6 zu Uberschrei-
tungen kommt. Dort werden Uberschreitungen von bis zu ca. 2,3 dB (Tag; Beurtei-
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lungspegel von 57,3 dB) und 17,3 dB (Nacht; Beurteilungspegel von 57,3 dB) prog-
nostiziert (vgl. Anlage 5 und 6). Dieser Umstand ist bei der Bemessung der Fassade
zum Schallschutz gegen Aul3enlarm entsprechend zu bertcksichtigen.

Fur alle anderen Bereiche des geplanten Wohnquartiers werden die Immissionswerte
nach [2] unterschritten.

4.3 Bewertung der Beurteilungspegel

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Baugrund-
stuck einwirkenden Immissionen aus StralRenverkehrslarm und Gewerbelarm auf das
Wohnquartier betrachtet. Aus den im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Un-
tersuchung durchgefiihrten Berechnungen geht hervor, dass sich die kinftig prognos-
tizierten Uberschreitungen lediglich auf die Ostfassade und Nordost- und Suidost-Ecke
des Hauses 1 sowie auf die Ostfassade des Hauses 6 beschranken. Fur die Bereiche
mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte, sollten im Bebauungsplan architekto-
nische MalRhahmen hinsichtlich der Grundrissstruktur bertcksichtigt werden. Es soll-
ten, wenn maoglich, keine schutzbedurftigen Raume in diesen Bereichen angeordnet
werden. Sollte dies nicht méglich sein, missen die Fenster eine entsprechend hohe
Schallschutzqualitat aufweisen (vgl. Abschnitt 4.2.1).

4.3.1 Vorgaben zum Schallschutz gegen Aul3enlarm

Der passive Schallschutz fir die geplante Bebauung umfasst eine dem malf3geblichen
AuRenlarmpegel angemessene schalltechnische Dimensionierung der Aul3enbauteile
schutzbedirftiger RAume nach DIN 4109-1 [9] (Wohn- und Buroraume). Damit kbnnen
innerhalb der Raume unzumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrs- oder Gewer-
belarm ausgeschlossen werden.

Gemal DIN 4109-1 [9] werden dabei, abhangig von dem zu erwartenden Aul3enlarm-
pegel und der zukinftigen Raumnutzung, die Anforderungen an die resultierende Luft-
schallddammung des Gesamtaul3enbauteils aus Wanden, Fenstern und ggf. Dachern
sowie von Einbauteilen in der Fassade (z.B. Rollladen, AuRenwandluftdurchlasse,
etc.) vorgegeben. Die Anforderungen an das gesamte bewertete Bauschalldamm-Malf3
erf. R'w,ges der Auf3enbauteile schutzbedurftiger RAume ergibt sich gemaf DIN 4109-1
[9] nach folgender Gleichung:

erf. R'w,ges = La — Kraumart  in dB (2)
mit:
KRraumart =25dB fur Bettenrdume in Krankenhausern und Sanatorien
Kraumart ~ =30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume und
Ahnliches
KRraumart =35dB fur Buroraume und Ahnliches
16
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La = malRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 [10]

Die folgenden gesamten bewerteten Bauschallddmm-Mal3e dirfen nach nicht unter-
schritten werden:

erf. Rw,ges =35 dB fur Bettenrdume in Krankenhausern und Sanatorien

erf. R'wges =30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blro-
raume und Ahnliches

Ergeben sich nach der o.g. Gleichung (1) resultierende bewertete Bauschalldamm-
Mafle von R'w,ges > 50 dB, sind die Anforderungen aufgrund der drtlichen Gegebenhei-
ten festzulegen.

Sofern ausschlie3lich Larmpegelbereiche vorliegen, ist der malRgebliche AuRenlarm-
pegel La fur die Berechnung nach der o.g. Gleichung in nachstehender Tabelle 4 fest-
gelegt.

Das sich aus obenstehender Gleichung ergebende erforderliche resultierende Bau-
schalldamm-Mal} der Fassade ist in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Au-
Renbauteilfliche eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2
[10] mit dem Korrekturfaktor KaL zu korrigieren. Fur die Bestimmung der erforderlichen
Fensterschallddmmung sind aul3erdem die Schalldammung der AuRenwand R'w so-
wie der prozentuale Flachenanteil der Fenster an der gesamten Auf3enbauteilflache
zu bertiicksichtigen.

Der mafR3gebliche AuRenlarmpegel infolge von Verkehrs- und Gewerbelarm ergibt sich
im Allgemeinen aus dem Tag-Beurteilungspegel vor der Fassade und einem Zuschlag
von 3 dB. Betragt jedoch die Differenz der Beurteilungspegel von L tag— Lr,Nnacht Weniger
als 10 dB ist gemald DIN 4109-2 [10] der maRRgebliche AuRRenlarmpegel aus dem
Nacht-Beurteilungspegel zzgl. einer Erhdhung um 10 dB und der obligatorischen 3 dB
zu bestimmen. Daraus ergibt sich anschlie3end das erforderliche gesamte Schall-
damm-MalR der Fassade erf. R'w,ges. Die Anforderungen an das gesamte bewertete
Bauschallddmm-Mal gelten ausschlief3lich fur schutzbedirftige Raume im Sinne der
DIN 4109-1 [9]. An AuRenbauteile von Treppenhausern, Fluren, Lager- und Neben-
raume (Bad/WC etc.) bestehen keine Anforderungen an den Schallschutz gegentber
Aul3enlarm.

Bei Beurteilungspegeln oberhalb von La,nachts 2 50 dB sind bei der Anderung oder der
Errichtung von Raumen, die regelméRig dem Nachtschlaf dienen, schallgedammte
Luftungseinrichtungen vorzusehen. Dabei kann es sich um Auf3enluftdurchlasse
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und/oder Fensterfalzlufter handeln. Das fiir die Fassadenorientierungen genannte er-
forderliche gesamte Schalldamm-Mal ist dabei fur die gesamte Fassade inkl. Fenster,
Rollladenkasten und Luftungséffnungen sicherzustellen.

Tabelle 4: Zuordnung der Larmpegelbereiche (LPB) zum mal3geblichen Aul3en-
larmpegel nach DIN 4109-1 [9]

Larmpegelbereich Mafgeblicher AuRenlarmpegel
(LPB) L.in dB(A)
I <55
Il 56 — 60
11 61 — 65
Y 66 — 70
V 71-75
VI 76 — 80
VI > 80V

D Die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldimm-MaR sind aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten gesondert festgelegt werden.

Ggf. sind diese Werte aufgrund der Raumgeometrie noch zu korrigieren. Unabhangig
davon handelt es sich dabei nicht um Anforderungswerte, die nicht mit (iblichen) bau-
lichen MaRRnahmen (inkl. ggf. erforderlicher liftungstechnischer Einrichtungen, z.B.
AuRenwandluftdurchlasse) umgesetzt werden kdénnen.

Die Einhaltung der Schutzbeddrftigkeit von Aufenthaltsraumen erfolgt im ,Nachweis
zum Schallschutz gegen Aulienlarm® im Rahmen eines o6ffentlich-rechtlichen Schall-
schutznachweises. Damit wird der Schutz vor StraRenverkehrslarm sichergestellt und
nachgewiesen.
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5 Vorschlag fur die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan

Fur die Festlegungen der Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) wird vorgeschlagen, in den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans folgende Hinweise aufzunehmen:

Im Planungsgebiet sind an allen mit entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten
Fassaden, hinter denen sich schutzbedurftige R&ume befinden, bei Errichtung und bei
Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm vorzu-
sehen, mit denen gewahrleistet werden kann, dass die Anforderungen an die Luft-
schalldd@mmung nach DIN 4109-1:2018-01 eingehalten werden.

Fur die Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von AufRenbauteilen sind
die jeweils im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemald der DIN 4109-1:
2018-01 zugrunde zu legen.

Die Malinahmen bei schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind im Ein-
zelnen:

LPB I erf. R'w,res = 30 dB

LPB Il erf. R'wres = 30 dB
LPB Il erf. R'wres = 35 dB
LPB IV erf. R'wres = 40 dB

Die Umfassungsbauteile von Gebauden mit Aufenthaltsraumen mussen erforderliche
bewertete resultierende Bauschalldamm-Malle (erf. Rwges) aufweisen, die gemaf
DIN 4109-1:2018-01 abhangig von der Raumart fur den jeweiligen Larmpegelbereich
erforderlich sind.

Das uber den Larmpegelbereich festgesetzte erforderliche bewertete resultierende
Bauschallddmm-Ma@ (erf. R'w ges) der Fassade muss in Abhangigkeit vom Verhaltnis
der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur Grund-
flache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrektur-
wert KaL nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (33) korrigiert werden.

Von den Festsetzungen kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Ein-
zelfall nach § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden, wenn sich aus fassadengenauen
Berechnungen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben. Von
den festgesetzten Schallschutzmaflinahmen kann nach 8 31 Abs. 1 BauGB aus-
nahmsweise auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der
bautechnischen Nachweise neue technische Regeln fir den Schallschutz im Hochbau
als Technische Baubestimmungen eingeflhrt worden sind und diese Technischen
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Baubestimmungen beachtet werden mussen. Die Normen DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01 kdnnen bei der Stadt Oberursel eingesehen werden.
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Anlagen

Berechnungsergebnisse

Schallimmissionsprognose
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Anlage 1: Ubersichtplan des Baugrundstiicks ,HohemarkstraRe 104, Oberursel”

und der maRRgeblichen Verkehrsquellen

Baugrundsttick

Betrachtete Verkehrslarmquellen
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Anlage 2: Fotodokumentation der Vor-Ort-Begehung am 06.03.2023

o gl R ” #

NS

Ansicht Zufahrt auf das Baugrundstiick ,Hohemarkstrafle 104

Ansicht Zufahrt auf das Baugrundstiick ,Hohemarkstrale 104“ (Blick nach Westen in den Fabrikweg)
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Ansicht der nordlichen Nachbarbebauung (Blick vom Fabrikweg nach Norden)

Nord-West Ansicht des Bestandsgebaudes ,Hohemarkstrafe 104*
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Nachbarbebauung im Osten. Es handelt sich um eine Wohnbebauung.
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Nachbarbebauung im Norden (gewerbliche Flache)

Nachbarbebauung im Norden (gewerbliche Flache)
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Feuerwehr-
Zufahrt
freihalten

Zufahrt von der HohemarkstraBe zum Baugrundstiick

27
Ingenieurbiiro Langner GmbH — Energetische Geb&audeplanung + Integrale Bauphysik



INGENIEURBURO | LANGNER

Neubau eines Wohnquartiers in Oberursel Energetische Gebaudeplanung + Integrale Bauphysik

Schallimmissionsprognose im Rahmen des B-Plan-Verfahrens 28.10.2024

A

a1 e

T o | A

RPN LA~ AP L

-

Nachbarbebauung im Osten (gewerbliche Flache)
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Niederlassung |

Nachbarbebauung im Westen (gewerbliche Flache), links im Bild eine Wohnbebauung
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Anlage 3: Schallausbreitung Verkehrslarm, tags

Projekt:

Neubau eines
Wohnquartierts,
Hohemarkstr. 104,
61440 Oberursel

Pegelbereich in
dB(A), tags:

- 350¢B
I > 40.0dB

> 450dB
> 50048

> 55.0dB
I > 60.0dB
N > 65.0dB
I > 70.0dB
- 75048
I > s00¢B
I > 850dB

Projekt:

Neubau eines
Wohnquartierts,
Hohemarkstr. 104,
61440 Oberursel

Pegelbereich in
dB(A), tags:

- 350¢B
I - 400¢B

> 450 dB
I > 50.0dB

> 55.0dB
I > 60.0¢B
N > 65.0dB
I > 70.0dB
- 75048
I > s00¢B
I - s50cB
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Energetische Gebaudeplanung + Integrale Bauphysik

Neubau eines Wohnquartiers in Oberursel

Schallimmissionsprognose im Rahmen des B-Plan-Verfahrens 28.10.2024

Anlage 5: Schallausbreitung Gewerbelarm, tags

Projekt:

Neubau eines
Wohnquartierts,
Hohemarkstr. 104,
61440 Oberursel

¥

2T
\

IO T, S
W

S S

H

Pegelbereich in
dB(A), tags:

- 35068
I > 400¢B

> 450dB
> 50048

> 55.0dB
I > 60.0dB
N > 65.0dB
I > 70.0dB
- 75048
I > s00¢B
I > 850dB

Projekt:

Neubau eines
Wohnquartierts,
Hohemarkstr. 104,
61440 Oberursel

¥
s
A i i
S~
+

H

Pegelbereich in
dB(A), tags:

- 35068
I > 400¢B

> 450dB
> 50048

> 55.0dB
I > 60.0dB
N > 65.0dB
I > 70.0dB
- 75048
I > s00¢B
I > 850dB
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Neubau eines Wohnquartiers in Oberursel Energetische Gebaudeplanung + IntegraleBauphysik

Schallimmissionsprognose im Rahmen des B-Plan-Verfahrens 28.10.2024

Anlage 7: Schallausbreitung Gesamtlarm, tags

..... '} | Projekt:

—_— B O ‘M | Neubau eines
4 ‘8 | Wohnquartierts,
Hohemarkstr. 104,
61440 Oberursel

Pegelbereich in
dB(A), tags:

- 350¢B
> 40.0dB
> 45.0dB
> 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0dB
> 65.0dB
> 70.0dB
>
>
>

++, 4
+T

n
L

75.0dB
80.0dB
85.0dB

LB

Anlage 8: Schallausbreitung Gesamtlarm, nachts

,,,,,,,,,,,,, [ = ' | Projekt:

SSNNTW L ‘£ | Neubau eines

‘ ‘& | Wohnquatrtierts,
f Hohemarkstr. 104,
s | 61440 Oberursel

¥

:" ,‘" J" = Ve 'j“\
B ; : ; weded e
s j ; : N

N
i

3

Pegelbereich in
dB(A), tags:

- 350¢B
> 40.0dB
> 45.0dB
> 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0dB
> 65.0dB
> 70.0dB
>
>
>

+

4
s

A
A

75.0dB
80.0dB
85.0dB

LB

an
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Neubau eines Wohnquartiers in Oberursel Energetische Gebaudeplanung + IntegraleBauphysik

Schallimmissionsprognose im Rahmen des B-Plan-Verfahrens 28.10.2024

Anlage 9: Malgeblicher AuR3enlarmpegel

X

Projekt:

Neubau eines
Wohnquartierts,
Hohemarkstr. 104,
y | 61440 Oberursel

Pegelbereich in
dB(A), tags:

- 35048
I > 400¢B

> 450dB
> 50048

> 55.0dB
I > 60.0dB
N > 65.0dB
I > 70.0dB
- 75048
I > s00¢B
I > 850dB

33

Ingenieurbiiro Langner GmbH — Energetische Geb&audeplanung + Integrale Bauphysik



